/ /7%/\ PRAAMBEL 3. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) 8 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) 11 Sonstiges
BEBAUUNGSPLAN NR. 14/K " Sy * VERFAHRERSVERNERIE
. ; . : : - . Es gelten die Stellplatzsatzung und die Fahrradabstellplatzsatzung der Gemeinde Kirchheim in ihrer zum Einreichungszeitpunkt des
. Die Gemeinde Kirchheim erlasst aufgrund GR 500 fl3 p 2 81 Griinordnung aligenein 111 b 67 Mit Gehrechten zu belastende Flache Bal?antrages gUItigpen Fassun%. Abweichend hiervon lfann entspr.gMobilitétskonzept "Campus Kirchheim, Mobilitétsl?onze;?t -
-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 3.1 Grundflche als Hochstma, z.B. 500 m § - ‘A zugunsten der Allgemeinheit - e - I e " "
, o : - . o Reduzierung von Stellplatzen im SO 1 (Einzelhandel Lidl)" der "stattbau miinchen GmbH" vom 05.05.2023, , , . . ,
" " - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Uber die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinaus findet die Freiflachengestaltungssatzung sowie die Baumschutz- L g , , . ) . 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... geman § 2 Abs. 1 BauGB die
: , - : A o : " . fiir die Verkaufsflachen im SO 1, die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze um bis zu 20 % reduziert werden.
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) verordnung der Gemeinde Kirchheim, in ihrer zum Einreichungszeitpunkt gtiltigen Fassung, Anwendung. NN Mit Geh- und Radfahrrechten Ebenso diirfen die Stellolitze in den Sonderaebieten mit einem in die zu beariinenden Grundstiicksanteile qem. Festsetzuna 8.3 Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 32 Diezuldssige Grundfiéiche darf, abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeober- 1.2 %&% 2u belastende Fliche e e Ubort P ; 0 58 iy b ot werd 9 gem. ge. ortstiblich bekannt gemacht
z - der Planzeichenverordnung (PlanzV) fidche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um mehr als 50 vom Hundert iberschritten werden, 8.1.1  Alle nachfolgend festgesstzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen sind im Zuge der jeweiligen ' N \ zugunsten der Allgemeinheit einragenden Uberhangstreifen von max. 0,50 m Tiefe ausgebildet werden. '
¢ ind Zeitounkt di Beschl owells ailltien F q dies allerdings nur bis zu einer FlachengréRe von maximal 90% der Grundstticksflache. Bau- bzw. ErschliefungsmaRnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach ) B ) )
N der zum ZEfipunkt dieses beschiusses Jewells gultigen Fassung aen In den Sondergebieten darf die zuléssige Grundflache durch alle Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um mehr als Nutzungsaufnahme der Gebaude bzw. Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahme. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
" , - 50 vom Hundert iberschritten werden, dies allerdings nur bis zu einer FlachengréRe von maximal 90% der Grundsticksflache. 1.3 Fliche zugunsten der Allgemeinheit Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Bebauungsplan Nr. 14/K Campus Kirchheim" als Satzung 8.12  Alle nachfolgend griinordnerisch zum Erhalt oder zur Pflanzung festgesetzten Gehélze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, 7 T T T T e hat in der Zeit vom ................... DIS woverereereie stattgefunden.
. ) . o » o Geschossfléche als Héchstmaﬁ, zB. j.§00 m? ) . ) dauerhaft zu unFerhaIten und bei Abgapg in der darauffo_!genden Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Geholzart derselben o — ﬁ| Mit Geh- und Radfahrrechten zu belastende Fléche zugunsten der Allgemeinheit 3. HINWEISE
Eine Begrlindung mit Umweltbericht in der letztgliltigen Fassung ist beigefiigt. 3.3 GF 1.500 Lnu?:hndLiJ;bFalgirr:eGnevt:;?ean (}’\(/:E(} :r?Nr; gfnl.mRF:)llT:t grr;)nl?ztrj]:jaL;r:hfrfas(tj%ebssei;z”tgur:rc:g:§t;ug:rsr:gﬁ] Scizt;?sc;zfrl:;::? Wuchsordnung in der festgesetzten Mindestpflanzqualitat nachzupflanzen. 14 [/ /GHRIL#FfS m:: Iﬁzﬁlrjrr:i;rtz?]h;?n zu belastende Flache zugunsten dfes Versorgungsunternehmens 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
-a. , ; 0. ; L LI LL Ur Sonderfahrzeuge zu belastende Flache zugunsten der Kommune 5B & 4 Abs. 1 BauGR fiir den V. twurf des Beb | in der F
2 FESTSETZUNGEN c. Raumen zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe; d. Loggien, wenn diese aus Schallschutzgriinden verglast, 8.1.3  Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. ’ Flurkarte / Amtliches Kataster gemaR § s.. au . ur den Vorentwu . es Bebauungsplanes in der Fassung vom
. nicht beheizt und thermisch vom Wohnraum getrennt sind; e. Gebaudedurchgangen und -fahrten . . o . i S i o PERERAIEES REESEL hat in der Zeit vom ................... bis .eoveeiiien, stattgefunden.
einschlieRlich der zu diesen gehdrenden Umfassungswanden um maximal 6 m? je 100 m? Geschossflache 8.1.4  Fiir nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die angrenzenden griinordnerischen Festsetzungen entsprechend. 115 Die unter 11.1bis 11.3 mit Dienstbarkeiten zu belastenden Flachen sind in ihrer Lage und Form veranderbar, sofern ifre bestehende Flurstiicks o
1 Geltungsbereich {iberschritten werden. Zweckbestimmung weiterhin gewahr bleibt. 1.1 \< grenze mit Flurstiicks- 1.2 W bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer, 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
) 8.1.5  Abweichend von § 5 der Freiflachengestaltungssatzung der Gemeinde Kirchheim sind die entspr. Baume in Nahe der Stelplétze, 176/1 nummer, z.B. 176/1 ﬁ Nebengebaude und Uberdachungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit Vo ................. bis ... dffentlich ausgelegt.
3.4 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. II max. 3,0 m entfernt, zu pflanzen. Die entspr. Bdume miissen nicht zu Beginn und am Ende der Stellplatzreihe bzw. zwischen den Abgrenzung unter- — —
1.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan Nr. 14/K "Campus Kirchheim" Stellplatzen liegen. 16 S schiedlicher Bau- und Teilbaugebiete 2 /\Xxx aufzuhebende 3 ] | zurlickzubauendes Haupt- und Nebengebaude
17‘ Je 5 Stellplatze sind 12 m? groRe und 1,5 m tiefe spartenfreie und offen durchwurzelbare Pflanzfldchen vorzusehen und Flurstiicksgrenze S Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die
mit einem Baum (STU 20/25 cm) anzulegen. geplante Gebaude L Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
1.2 Der Bebauungsplan Nr. 14/K "Campus Kirchheim" ersetzt die, von seinem Geltungsbereich erfassten Bereiche des 35 WH75 maximal zuléssige Wandhohe, z.B. 7,5 m 2 17 14 MaRangabe in Metern, z.B. 14 m 4 mit unterschiedlicher 5 Q vorgeschlagener Standort fir die Pflanzung VOM oo, biS ..voveveeeene. beteiligt.
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 15-1/K fiir das Gewerbegebiet Kirchheim westlich der Oskar-von-Miller-Strale (i.d.F. vom kS E — 8.2 Griin- und Freifiachen im MU 1 und MU 2 T Geschossigkeit von heimischen Laubb&umen
01.07.2002, in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 05.09.2002) und des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 63 nérdlich Die Wandhéhe ist traufseiti g ; g
, o . , : . g von der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens (OK RFB) bis zum E : : -
der Dieselstrae und dstlich des Kinaderweges (i.d.F. vom 04.11.1985, in Kraft getreten durch Bekanntmachung der Genehmigung Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis - ) 6 Gehdizbestand 7 Sichtdreieck auBerhalb des Geltunasbereiches 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung
: — i i g emal § 4a BauGB in der Zeit vom bis erneut 6ffentlich ausgelegt
des Landratsamts Miinchen, Bescheid vom 15.02.1986, Az.: 7a/76 - BL 16/85, am 20.03.1986). 2ur Oberkante Attika zu messen. [ dffentliche Griinflache als Parkanlage (im Privatbesitz) 12 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) gemals § 4a bauGh IN der ZEITVOM ...........cc.o.ee. DIS i, gelegt.
1.3 Baugebiete im Sinne von § 1 Abs. 3, Abs. 2 BauNVO sind SO 1; SO 2; SO 3; MU 1; MU 2; MU 3 und MU 4. Die Baugebiete MU 1 und o . I . 12.1 Déacher 8 Es sind die Vorgaben der Bayerischer Bauvorlagenverordnung (BayBauVorlV) zu beachten, insbesonders: 7 7u dem Entwurf des Beb | in der E den di
MU 2 sind aus regelungstechnischen Griinden in die Teilbaugebiete MU 1(1), 1(2), 1(3), 2(1), 2(2) 2(3) und 2(4) untergliedert. 36 Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung Lr:)r\]/f/zi:ah;fui:\;gruenr??:hgezsl:;iizgnSI2d4?pllii2|r?stéezluﬁg:;e S;ﬂli.?:féﬁfg:: r(nslt ?iifr?itlfrl;:?ni?isowie suaehéride Aufaanasbauwerke - die erforderlichen Angaben Uber die gesicherte ErschlieBung hinsichtlich der Entsorgung von Abwasser (§ 3 Nr. 6 BayBauVorlV) | B:hb'err;ennunw;sonii :n z'aI'LrJ;ngfgf?:rii;:ereéeIzzsznge\rlr?gps.é.;.a..é;;éév:rl:rd:rnZelg
Diese stellen keine Baugebiete im Sinne von §1 Abs. 3, Abs. 2 BauNVO, sondern bauplanungsrechtlich unselbstandige Teile der Lichtschachte ur%d technische Anlag en wie 2.Bs LUftungs- und Er?trau%hun sschachte (s Festsetzun 3 ! ge ALTgang ’ 1211 Dachform/-neigung - eine Berechnung des zulassigen, des vorhandenen und des geplanten Mafes der baulichen Nutzung (§ 3 Nr. 7 BayBauVorlV) bi g g beteil 99
Baugebiete MU 1 bzw. MU 2 dar. g o5p. 9 g ' 94 - die Festsetzungen eines Bebauungsplans fiir das Baugrundstiick tber die iberbaubaren und die nicht Giberbaubaren VOM o IS cormrees erneut beteiligt.
83 Griin- und Freiflachen im SO Es sind nur Flachd&cher mit einer Dachneigung von maximal 5° zuldssig. Grundstucksflachen (§ 7 Abs. 3 Nr. 9 BayBauVoriV)
2 Art der baulichen Nutzung 522 85 festgesetzte maximale Hohe je Bauraum und Bereichen unterschiedlicher Hohenentwicklung ' - die Aufteilung der nicht iberbauten Flachen unter Angabe der Lage und Breite der Zu- und Abfahrten, der Stellplatze und der 8. Die Gemeinde Kirchheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den
37 e inm 0. NHN, z.B. 522,85 m Fléchen fir die Feuerwehr (§ 7 Abs. 3 Nr. 12 BayBauVorlV) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
. " : — 121141 W Bereiche mit abweichender Zulassigkeit von Satteldachern - die Berechnungen miissen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz
21 MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Bei Gebauden mit Flachdach darf der hichstgelegene Wandabschluss (z.B. OK Attika) die festgesetzte maximale Hohe Zu begrinender Grundstiicksanteil zur Randeingriinung nachweisen (§ 12 BayBauVorlV) .
nicht tberschreiten _ o _ . S . ) Dariiber hinaus sind nach Aufforderung der Baugenehmigungsbehérde dem Bauantrag gegebenenfalls ein 9. Ausgefertigt
o ' . . . - ' Bauliche Anlagen (wie 2.B. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen u.4.) innerhalb der Flachen sind unzulassig. Die Fléchen diirfen Abweichend sind in den durch Planzeichen entspr. gekennzeichneten Bereichen tber die Schmalseite des Gebaudes gezogene, Freiflachengestaltungsplan mit vorgesehener Nutzung der nicht bebauten Flachen, dem Nachweis des Versiegelungsgrades und Kirchheim, den ...................
211 Im MU 1(1) und MU 1(2) sind folgende allgemein zulssigen Nutzungen unzuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): Bei Gebauden mit geneigtem Dach darf der Traufpunkt die festgesetzte maximale Hohe nicht iiberschreiten durch Zuwede oder Zuféhﬁen untert;rochen wefden il ZL'Jféhrtsbreite 00 m . g?re|hte Satteldach?r m|t einer .l.\/||ndest9|ebelbr(.e|te vor: 50 m und einer maglma!en Giebelbreite von 8,0 m sowie einer maximalen MaRnahmen zur Griinordnung, insb. Vegetationsplanung, beizufiigen.
- Wohngebsude (iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Gebéude) gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Traufpunkt ist der traufseitige Schnittpunkt zwischen der verldngerten AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut 9 ’ Héhe von 3,0 m zulassig. Die Dacher miissen mind. 36° geneigt sein (s.a. Hinweis Nr. 15).
o Dachiiberstande bei geneigten Dachern werden nicht zugelassen. 9 Starkregen-Ereignisse e,
212 ImMU 1(3) sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): 84 Baumpfianzungen ) Zum Schutz der Bebauung vor den Auswirkqngen von Starkregen-Ereignissgn sin.d von den Bauhefren eigenverantwortlich Stephan Keck
- Wohngebéude (iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Gebéaude) gemaB § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) : P 9 1212 Dachdeckung / Dachbegriinung geeignete MaBnahmen zum Schutz gegen eintretendes Wasser zu treffen. Dies gilt insbesondere filr Kellergeschosse, Erster Biirgermeister Siegel
- Einzelhandel geméR § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ) _ . ' _ ' i} Tiefgaragenzufahrten, Treppenabgénge, Lichtschéchte etc. Geeignete Manahmen sind z.B. MaRnahmen zur Abdichtung von
841 @ Zu pflanzender Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung Décher sind entspr. der Freiflachengestaltungssatzung der Gemeinde Kirchheim zu begrinen. . Fugen, die Verwendung wasserundurchidssigen Betons, der Einbau von Riickstauklappen, die Errichtung von Schwellen bei
243 Im MU 2(1) sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): 41  pmmimeim. Baugrenze o mehr als 20 m Endwuchshahe (1. Wuchsordnung) ':s;"’gg:s;‘:”‘éﬁ?ﬁn“ Qbssp;rlc?\agt]i r?oilwer:;%vagg:r? sind auch Dacher zu begriinen die zur Nutzung der Sonnenenergie und Tiefgaragenzufahrten, die Gestaltung der Grundstiicksfreifiachen, so dass Niederschlagswasser von den Gebéuden weggeleitet 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............. gemét § 10 Abs.
- Wohngebaude (iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Gebaude) gemal § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO oder zwischen 10 und 20 m Endwuchshéhe (2. Wuchsordnung) ' wird, etc. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
i 0 i i i i bri indi it ei 45Si i it ei : : wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
244 ImMU 2(2) sind folgende allgemein zulissigen Nutzungen unzuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): 4.2 Im Ur‘baner}. Gebiet MU03 und MU 4 durfgn die Baugrgnzen an den zur Merowingerstrale gerichteten Fassaden fiir Balkone Die Standorte der planzeichnerisch festgesetzten Biume sind, parallel zu den angrenzenden Verkehrsfiachen, um bis zu 10 m Alle gbr|gerl1 Dachdeckungen sind in Farben mit einem HeIIbe;ugswert von >20 zuldssig. Bei Farben mit einem Hellbezugswert von 10 Schutz von Versorgungslemlj'ngen bei pﬂanzmagnahmen " N o | kool I? ibor 4 e e i J e
- Geschifts- und Birogebaude gem. § 6a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auf einer Lange von 50% der Fassade bis zu 1,20 m iiberschritten werden. verénderbar, soweit der Charakter (zB. Baumreihe, Baumgruppe) erhalten bleibt, <20 ist ein 'Total %olar Rt.aflectzlanc.e -Wert von > 25 nachzuweisen. o Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind die Vorschriften insicht bereligenalten und uber dessen Inhait aut verlangen Auskunit gegeben. Ler
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO In den ilbricen Quartieren diirfen die B ¢ siner L4 50% der Fassaden iiberschrit den: Fir Balk b Zulssig sind heimische Laubb&ume des Vorkommensgebietes 6 'Alpen und Alpenvoriand'. Metallgedeckte Dacher sind mit einem Uberzug zu versehen oder alternativ mit Filteranlagen auszustatten. g‘eméﬂ, derp DVGW-Rege.Iwerk: "Béumez unterir.dische Leitungen und Kanéle* in"der jeweils aktuellsten Fassung einzuhalten. Sollten Bebayungsplan ist damit in Kraft getreten. . .
- Einzelhandel gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO n den Ubrigen Quartieren dirfen die Baugrenzen auf einer Lange von 50% der Fassaden tberschritten werden: Fir Balkone um bis zu Mindestqualitit Laubbaum: Solitér, Hochstamm, 4 x verpfianzt, Stammumfang 20-25 cm . diese Abstande unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaR vorgenanntem DVGW-Regelwerk zu treffen. Auf die Rechtsfolggn dgs § 44.1 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
2,0 m, fur Erker um bis zu 0,8 m, sofern ein Mindestabstand von 3 m zum Nachbargrundstlick gewahrt bleibt. Bereits bestehende Laubb&ume 1. Wuchsordnung oder 2. Wuchsordnung und mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm kénnen 121.3  Dachaufbauten, Dachterrassen, Absturzsicherungen (Umwehrungen) und 215 BauGB wird hingewiesen.
215  Im MU 2(3) sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): . ) . . ) . . ) bei Erhalt angerechnet werden. 11 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen
) Gesch;'j(fti- und Bgrogebéuge gem. § 6a Ang. 2Nr. 2 gaquo 96 ) Im Urbanen Gebiet MU 3; MU 4 sowie MU 2(4) dtirfen die Baugrenzen auf einer Lange von 50 % der Fassaden fiir Terrassen bis zu 9 Samtliche Dachaufbauten, wie z.B. technische Aufbauten, Dachausstiege, Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sowie
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemik § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 3,0m Gberschritten werden, sie miissen jedoch einen Mindestabstand zu Grundstticksgrenzen von 3,0 m einhalten. Solaranlagen, diirfen den DurchstoRpunkt durch die Dachfldche um maximal 3,0 m iiberschreiten. Sie sind um das ihren 111 Fledermausschutz: Kontrolle vor Gebaudeabriss Kirchheim, den oo
Vordéicher - 8.4.2 @ Zu erhaltender Baum, bei Ausfall gemaR Baumschutzverordnung zu ersetzen DurchstoRpunkt durch die Dachflache ibersteigende MaR von der AuRenkante der darunter liegenden Dachfléache zuriickzusetzen. Die Gebaude bzw. Lagerhallen sind vor Abriss von einer fledermauskundigen Person auf Fledermausbesatz zu kontrollieren.
. o . ) ; : , ) . . ) . Dachaufbauten und Dachterrassen dirfen gemeinsam héchstens 30% der Dachfldche einnehmen. Von dieser Flachenbeschrankung Wird dabei ein Besatz festgestellt, sind entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
216 ImMU 2(4) sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): die entspr. durch Planzeichen gekennzeichneten Baugrenzen diirfen fiir erdgeschossige Vordacher : ) A )
- Geschafts- und Birogebaude gem. § 6a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO bis zu 3,0 m iiberschritten werden, sie dirfen nicht in den &ffentlichen Raum ragen. nicht betroffen sind Anlagen fir die akiive Solarenergientzung. Okologischen Funktionalitat zu treffen, um die Erfiillung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG auszuschliefen. ]
- Einzelhandel gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ) ) . L ) ) , Stephan Keck
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemah § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Eine Uberschreitung der max. zuléssigen Grundfiéche durch die oben angefiihrten, auRerhalb der Baugrenzen zugelassenen, 9 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB) Technische Dachaufbauten sind vollstandig einzuhausen soweit die technische Zweckbestimmung dem nicht entgegenstehen, z.B. 11.2 Vogelschutzglas Erster Biirgermeister Siegel
Uberbauungen wird nicht zugelassen Schornsteine, Ansaug- und Abluftrohre, Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung, Antennen- und Satellitenanlagen. Bei zusammenhangenden Glasflachen von > 2 m? ohne Leistenunterteilung, ist reflexionsarmes Glas zu verwenden (Gléser mit
217  ImMU 3 und MU 4 sind in Raumen die im Erdgeschoss an der Merowinger StraRe liegen, Wohnnutzungen unzulassig. Hiervon aus- ' 9.1 Nistkésten o o ) . o . einemlAuBenreﬂexionsgrad von maximal 15 %), das entweder transluzent ist oder eine UV-reflektierende, transparente
genommen sind Réume, die der ErschlieBung von zulassigen Wohnungen dienen, also Treppenhéuser oder sonstige Zugangsbereiche, 43 Tiefgaragen mit Technikraumen, sowie zugehdrige Aufgangsbauwerke, Lichtschéchte und technische Anlagen wie z.Bsp. Liiftungs- und Je Hauptgebaude ist in mindestens 3 m Hohe Uber Gelande 1 Nistkasten fiir VGgel oder ein Fledermauskasten an der Fassade Absturzsicherungen (Umwehrungen) miissen transparent ausgefiihrt werden, ihre Hohe, gemessen von der OK Flachach, darf max. Beschichtung (sog. Vogelschutzglas) aufiweist. . |
sowie Nebenraume, die keine Aufenthaltsraume gemaf Artikel 2 Abs. 5 BayBO sind, insbesondere Abstellraume. Entrauchungsschéchte werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans auch aulerhalb der Baugrenzen zugelassen, anzubringen, alternativ ist an Dachvorspriingen ein Nistkasten fir Mauersegler oder Mehlschwalben anzubringen. Ab einer 1,10 m betragen, sie miissen vom Dachrand mind. 0,5 m abgeriickt werden. Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, um Verluste zu verhindern.
Darliber hinaus sind in den riickwartigen Gebaudeteilen sowie in den Obergeschossen ausschlieRlich Wohnnutzungen zuléssig. Tiefgaragenzufahrten sind grundséatzlich nur innerhalb der Baugrenzen und an den durch Planzeichen entspr. gekennzeichneten ngs"adenllar?ge V_on 100 m st je angef?ngenggne 100 m e'f‘ we|‘terer Nistkasten arlzubrm‘gen. Als g"ee|gnete Fassadeq kommen i " .
Gebaudeseiten Zu|éssig_ Abweichend davon sind im MU 1(3) undim SO 3 eingehauste Tiefgaragenzufahrten auch auRerhalb der hierfiir ledlg“Ch dle Nord-.l Ost- oder Siidostseiten der Gebéude in Frage' Ferner diirfen sich keine Aste oder andere Hindernisse in Eine Uberschreitung der maximal Zuléssigen GeSChOSSﬂaChe durch Dachaufbauten wird Zugelassen. 113 Geh0|2bes_emgung o . . . . . . .
218  Imgesamten MU sind die gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig (§ 1 Abs. 6 Baugrenzen, innerhalb der Baugrenzen fir Tiefgaragenzufahrten zuléssig. Die Wandhahe der Einhausung darf max. 3,0 m betragen. der ,Anflugschneise” befinden. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse durch Dachaufbauten wird ebenfalls zugelassen. Zur Vermeidung moglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe hat eine Gehdlzbeseitigung aulerhalb der Vogelschutzzett, d. h. Oktober
Nr. 1 BauNVO). bis Februar zu erfolgen. Falls die Gehdlzbeseitigung auRerhalb des o. g. Zeitraumes, d. h. zwischen Marz und September erfolgt
Baugrenze fiir YYVYVYVVY Gebéudeseiten mit der Zuldssigkeit 9.2 Verwendung von insektenfreundlichem Licht 122 Fassaden wird darauf hingewiesen, dass entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung méglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe getroffen
219  Verkaufsflachen fiir Einzelhandel werden ausschlieBlich im MU 1(1), MU 1(2), MU 2(1) und MU 2(3) im Erdgeschoss zugelassen. E TG i Tiefgaragenzufahrten von Tiefgaragenzufahrten Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind sowohl auf den dffentlichen als auch auf den privaten werden miissen, welche vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind. G E M E | N D E Kl R C H H E | M
AuRerdem sind diese nur auf den festgesetzten Fléchen zulssig; auf den (ibrigen Flachen sind Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen. Grundstiicksflachen zur Beleuchtung ausschliellich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder 1221 Fassadenmaterialien und -farben o
44 Nebenanlagen werden auRerhalb der Baugrenzen nicht zugelassen, auler in den eigens hierfiir ausgewiesenen Bauraumen LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause zu verwenden. Die Materialien bzw. Farben der Fassaden sind zu 80% mit einem Hellbezugswert (HBW) von >20 zulassig. Bei Farben mit einem 12 Immissionsschutz |_ AN D KRE | S M U N C H E N
I Abgrenzung von Flachen auf denen im Erdgeschoss Verkaufsflachen fiir Einzelhandel zugelassen werden Hellbezugswert von <20 ist ein "Total Solar Reflectance'-Wert von > 25 nachzuweisen. . . o .
I max. 77 mit Angabe der jeweils maximal zuléssigen GroRe der Verkaufsfiache z.B. 77 m?, die maximale Verkaufs- y Bauraum fiir Nebenanlagen - Millleinhausung Rein weile Putzfassaden werden nicht zugelassen. Die genannten Normen und R|chtI|T|en sowie d|e..schalltec_r_m|sche Un.tersuchung (SU) zum Be.:bauur?gsplan"14/K (CHC-Pr.Nr.
flsche bezieht sich auf den jeweils innerhalb der Abgrenzungen zugelassenen Einzelhandelsbetrieb. 10 Immissionsschutz 2272-2022 SU V01, 23.06.2022) kdnnen zu den dblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen eingesehen
Von der Lage und Grofe der jeweiligen Verkaufsflachen konnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit sich Bauraum fiir Nebenanlagen - Einhausung fiir Einkaufswégen und Fahrréder . 123 Werbeanlagen werden. B E BAU U N GS P LAN N R 1 4/ K
diese nicht oder nur unwesentlich auf die Entwicklung entsprechender bestehender Nutzungen innerhalb e die Hohe der Nebenanlage darf 3,0 m, gemessen vom geplanten Gelénde bis zum hochstgelegenen 10.1 Bauschalldamm-Mafs , , , , , o .
zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden auswirken. Abschluss der Nebenanlage, nicht iiberschreiten AuBenfléchen von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen miissen abhéngig von der Raumart mindestens folgendes 12.3.1  Die GesamtgroRe (Fldchenmal) der Werbeanlagen, die sich entlang einer Gebéudefassade befinden, darf 10 % der Wandflache Im Rahmen des Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 10.1 bis 5 der Festsetzung der Gemeinde Kirchheim b. "C AM P U S Kl RC H H E | M "
Der Nachweis kann durch eine gutachterliche Vertraglichkeitsuntersuchung erbracht werden. _ S o Gesamtschalldamm-MaR erreichen: nicht iberschreiten. Die Ansichtsfldche je Werbeanlage darf eine Hohe von 2 m und eine Lange von 10 m nicht iiberschreiten. Miinchen vorzulegen. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn durch eine schalltechnische Untersuchung
’ Die jeweiligen Abweichungen milssen zudem stédtebaulich gerechtfertigt sein. _ < _ Bgrep_h mit qer Zulas§|gke|t von Zaunanlagen am MU 1(3) ' ) ' nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt des Bauantrags mit anderen Immissionsbelastungen zu rechnen ist als in der 0.g. SU
1’ ", V/[A] _ o e hier diirfen nicht vollflachig geschlossene Zaunanlagen mit einer max. Hohe von 1,5 m errichtet werden Fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume etc. 12.3.2  Je volle 40 m StraRenfrontiange ist eine freistehende Werbeanlage, ein Mast oder ein Ausleger an Gebauden unterhalb der zugrunde gelegt wurden. )
) !}1 ~ / 2110 Im MU 1(1), MU 1(2), MU 2(1) und MU 2(3) sind Drogeriemarkte ausgeschlossen . MU: R'yges = 39 dB Umfassungswandhdhe zuldssig, soweit die Hohe (iber Gelande auf maximal 6 m und ihre Ansichtsflache auf maximal 10m? begrenzt Fassung zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
& ;'}i’ ~ ﬁ,&"‘r e & \ Von dieser Festsetzung ausgenommen werden Transformatoren, diese diirfen auch auferhalb der Baugrenzen errichtet werden. . SO 2MU)und SO 3MU): R, 40, = 40 dB sind. Freistehende Werbeanlagen sowie Ausleger miissen zum éffentlichen StraRenraum einen Mindestabstand von 2m einhalten. Je c)  DieImmissionsbelastung an den Fassaden durch die vorhandenen Betriebe ist Kapitel 6.2 und Anlage 3.2 der schalltechnischen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a BauGB
s f / ’ o N . Y Zufahrt ist maximal eine Anlage zulassig. Beleuchtete Werbeanlgen sind gleichmaRig auszuleuchten. Blinkende, bewegliche sowie Untersuchung (CHC-Pr.Nr. 2272-2022 SU V01, 23.06.2022) zu entnehmen. g ge gem.
” ;«//// P o 22 SO 1 Sondergebiet 1 "Grofflachiger Einzelhandel" (§ 11 BauNVO) Fiir Biiroraume und Ahnliches unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzuléssig. Laseranlagen sind unzulassig. )
! / / ’ ‘ ® 45 e Baugrenze fiir offene bauliche Anlagen . MU: Riyges =34 0B d) Die Uberschreitung an der Ostfassade von SO 1 wird durch den Betrieb im Erdgeschoss in Verbindung mit der gewerblichen
] . GE): T2 12.3.3  Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen Gebaudes nicht (iberragen. Vorbelastung hervorgerufen. Auf die Auflage nach Festsetzung Punkt 10.4 kann verzichtet werden, wenn es sich im Erdgeschoss i -1
221  ImSO1sind grofS.ﬂéchige Eipzelhandelsbetriepe.mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu 1.350 m? |m Erdgeﬁchoss zuléssig die . 28 ;(;AU)).und SO 3(mu); Exg: = gg gg ’ J ’ ’ um den eige?\en Betrgi}eb handelt bzw. rech?lich Priifung vorgelggt wird. ’ UBERSICHTSLAGEPLAN . M ) 1:10.000
der Versorgung mit Lebensmitteln dienen, sowie im ersten Obergeschoss Gewerbebetriebe aller Art, Geschafts-, Blro- und Verwaltungs- Zulassig sind fest mit dem Erdboden verbundenen bauliche Anlagen ohne allseitig umschlieBende Wande und ohne durchgehende ’ 1234  Je Grundstiick sind zusatzlich zu anderen Werbeanlagen zwei Fahnenmasten zuléssig. Die Oberkante von Fahnen darf die Hohe von 77 \
::gzbiﬁgieuggsﬁzfg:;g[ kL:’rl]t(;Jrdeéls’NS;E\'ZEO?S&;gg:gg‘iesli‘:g tfgiogrtrlcl)(g:‘llz'\fr\:ilggrﬁeéi?]cz)\gllr?aigr;?snti:t;ggeip%lisee:grt?:rasféfgﬁng mit Uberdachung mit einer Héhe von bis zu 12 m. 10.2 Grundrissorientierung (Architektonische Selbsthilfe) hinsichtlich Verkehrslarm 8 m nicht berschreiten. Andere bewegte oder bewegliche Werbeanlagen als Fahnen sind nicht zuléssig. Neben dem einzahligen Schallddmm-MalR Ry wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein Spektrum-Anpassungswert ,C* angegeben ‘ {® “‘ g ‘\‘
TSR g SIS N - vt b (Rw (C; Cy,) dB, zum Beispiel: Ry 37 (-1; -3) dB. Der Korrekturwert ,C,“ bertcksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung B o A0 IV ey \
Le?ensmlttjtel ?lensnl,]zur At?qugdung des betrieblichen Angebotsspekirums zulassig, sofem sie branchentypisch sind und in einem E Zum Beliiften notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer sind an der mit Planzeichen 12.3.5  Werbe- und Hinweisschilder sind so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer nicht gestort wird. des Bauteils im stadtischen Strallenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforderung an die Schallddmmung \.«*“‘ K I r Ch h e I m - \%‘?\‘ “.”:‘g r,\--h,;r" \
. . m . . m . o 2 \ - 4 {
untergeordneten Rahmen bieioen. 5 Abstandsflichen gekennzeichneten Fassade nicht zulassig. der Bauteile mit Beriicksichtigung des C,, — Werts erfiillt wird. . o A o ﬂ'-‘,{, SN \
299 ImSO 1 werdan Wohnnut H 12.3.6  Werbeanlagen und Hinweisschilder werden innerhalb der Anbauverbotszone nicht zugelassen. b M u“ ch e“ wo O o, b |2\ )
o " werden Tonnnuzungen atsgescniossen. Gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO regelt der Bebauungsplan in seinem gesamten Geltungsbereich ein abweichendes Mafi der Tiefe Alternativ bestehen folgende Moglichkeiten: . i Autenliegende Klima- und Heizgerate oder Luftungsanlagen: o ) . (511 Sy Andréas) . S 7 A - A
der Abstandsflachen, dieses ergibt sich aus den festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfléchen (Baugrenzen) 124 Abgrabungen, Boschungen, Stiitzmauern Der Imm|§§|onsbeltrgg aus ggf. \(orhandenen aufenliegenden Kllma- qnd Heizgeraten (;.B. Luﬂwgrmepumpen) oder techmschgn
23 S O 2 Sondergebiet 2 "Einzelhandel" (§ 11 BauNVO) und festgesetzten Wandhéhen. a. Dass der Raum ein zum Liiften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Anlagen fiir die Beliiftung muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten
' in ist die Mi 4 ; i 5 ; 5 5 i i i 5 i 5 12.4.1  Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zur Héhenlage der an das Grundstiick angrenzenden Straen- oder Gehweghinterkante nd darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. %4
Allgemein ist die Mindestabstandsflachentiefe von 3,0 m einzuhalten, auBer zu éffentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) erhélt. g g g g g g u g & %
Griinflachen als Parkanlage (im Privatbesitz) (Festsetzung Nr. 8.2) - d.h. iiberall dort wo Baugrenzen keine bzw. geringere Absténde oder und des Erdgeschoss-Fertigfufbodens zulassig. Weitere Gelédndemodellierungen an Tiefgaragenzufahrten (Errichtung einer Hinsichtlich der tieffrequenten Geré&usche ist die E-DIN45680:2020-06 zu beachten. " Js-
231 Im SO 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu 740 m? fiir Getréinkemérkte und insgesamt bis zu zu 6ffentlichen Verkehrsflachen / offentlichen Griinflachen aufweisen, dirfen Gebaude ohne bzw. mit einem geringeren Grenzabstand, Schwelle, notwendige Abgrabungen etc.), bei Baumpflanzungen auf unterbauten Bereichen, auf dffentlichen oder privaten . . o o . - >3 -~ ot
799 m fiir Drogeriemarkte im Erdgeschoss zullssig, sowie Geschéfts- und Birogebaude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe wie dem Mindestabstand von 3,0 m, errichtet werden. b. Dass vor dem zu dffnenden Fenster ein schallddmmender Vorbau wie (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengange, Spielplatzen od?r -flachen und fiir I:'Igt- oder Slfzkermulden smd zulassgl. KeIIerggschosse von Gebaudgn durfen nicht dur"ch Abgrab- 13 Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu natiirlichen und geplanten b ;",,'3. I e
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebet,riebe sowie Anlagen fiJrVerwaItungerH sowie fiir kirchliche. kulturelle sé)ziale Die Abstandsflachensatzung der Gemeinde Kirchheim findet hier keine Anwendung. Schiebeldden fiir Schlafzimmer, kalte Wintergérten etc.), besondere Fensterkonstruktionen oder glw. vorgesehen wird, ungen und Abbdschungen des nattirlichen Gelandes aus Belichtungsgriinden freigelegt werden. Sonstige Abgrabungen fir Kellerzu- Gelandehdhen, Einfriedungen, Auffillungen, Bepflanzungen und Oberflachenbefestigungen (Materialien) sowie ein qualifizierter s \2 ‘__' - v S
gesundheitliche und sportliché Zwecke ’ ’ ’ die Vorbauten sind an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden. gange, Lichtschachte oder technische Anlagen sind davon nicht betroffen. Lichtschéchte und Beliftungsanlagen miissen gelande- Entwésserungsplan mit Darstellung der Flédchen und MaRnahmen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung einzureichen. 4 e e » AW AL
Zudem sind in den Obergeschossen thnnutzungen zuléssig biindig ausgefunrt werden. -:.. _,__:___:':"{.‘\’J"{:'.. o T .
' 6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) c. In begriindeten Ausnahmefllen ist der Raum mit einer schallged@mmten, fensterunabhangigen Liiftungseinrichtung 14 Tiefgaragen sind grundséatzlich wasserdicht auszufiihren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu beachten. PR S } Y.
' o (zentrale oder dezentrale) zulssig, wenn der Innenraumpegel von L . = 30 dB(A) unter Wahrung gesunder 12.4.2  Bdschungen diirfen max. 1: 2 (Hohe : Breite) geneigt sein. Auffillungen und Abgrabungen haben mit ihrem B6schungsfufd bzw. ihrer Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LFU-Merkblatt 4.3/15 mit dazugehérigem Schreiben in Anlage 1 s e | T ?‘-"’a
24 SO 3 Sondergebiet 3 "Grolflachiger Einzelhandel" (§ 11 BauNVO) Wohnverhaltnisse durch eine unter Punkt a) oder b) genannte Mafnahme nicht erreicht werden kann. Bdschungsoberkant_e einen Abstar]d von mind. 10 m zu angrenzenden Grundstlicken einzuhg!ten. Ausnghmsweise d"ilrfen Auffillungen wird verwiesen. :’- —_ ,ﬁ o F A\
6.1 Begrenzungslinie fiir 6ffentiche Verkehrsflachen In Biiroraumen ist eine zentrale oder dezentrale Liiftungsanlage grundsétzlich als passive SchallschutzmaRnahme und Abgrabungen bis zur Grundstiicksgrenze gefiihrt werden, sofern auf den Nachbargrundstiicken profilgleiche Auffiillungen Pt 4 %
: Ulo . , W™
zulassig. bzw. Abgrabungen vorgenommen werden. 15 Erlauternde Isometrie zur Festsetzung Nr. 12.1.1.1 ﬁ #*‘ )
241 Im SO 3 sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfldche von bis zu 1.440 m? im Erdgeschoss zuléssig die der Versor- R o ) ) ) , ;'Aw“"‘ 4 Sl Wil
gung mit Lebensmitteln dienen, sowie Geschafts- und Biirogebaude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge- 6.2 Offentliche Verkehrsfliche 10.3 Grundrissorientierung im MU 1(3) und MU 2(3) hinsichtlich Gewerbelarm 124.3  Stitzmauern werden ausschlielich innerhalb des entspr. durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichs zugelassen. ;%:- pant &' A
werbes,sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche i‘e‘_ J?,,"f, le £ "}v ) \ e
Zwecke. Randsortimente des Innenstadt- und des Nahversorgungsbedarfs sind bei grofflachigen Einzelhandelsbetrieben, die der Versor- Entlang der gekennzeichneten Fassadenbereiche sind zu 6ffnende Fenster von schutzbediirftigen Bereich mit der Zulassigkeit von Stiitzmauern ? ¢ M‘“}:I y “446““’:,-‘
gung mit Lebensmitteln dienen, zur Abrundung des betrieblichen Angebotsspektrums zuléssig, sofern sie branchentypisch sind und in 6.3 g Offentiiche Verkehrsfiache als ffentlich gewidmeter Eigentimenweg Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Beherbergungsstatten und Bettenraumen gem. DIN 4109 nicht max.3,0m| v > s Y B
einem untergeordneten Rahmen bleiben. Die Mindestverkaufsflache eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes betragt 1.351 m2, Auf zuldssig. I &
den (ibrigen Flachen, die nicht von den groRflachigen Einzelhandelsbetrieben erfasst sind, sind Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen. < " w
Zudem sind in den Obergeschossen Wohnnutzungen zulassig. 6.4 G+R Offentlicher FuR- und Radwe: Alternativ kann ein Vorbau (verglaster Laubengang, Prallscheiben, etc.) mit einer Mindesttiefe von > 0,5 m vor den zu schiitzenden 125  Einfriedungen | -
’ g Fenstern vorgesehen werden. % i 1 h
25 Nutzungsausschliisse fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans - Es muss sichergestellt werden, dass 0,5 m vor dem zu 6ffnenden Fenster eines schutzbediirftigen Aufenthaltsraums die Einfriedungen sind grundsatzlich unzuléssig. Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 _ /&‘j 1&-’-&,.»..,..&(‘
25 1 | Gel bereich des Beb | ind Einzelhandelsbetriebe foloender Sorti bersich lssia: 66 Sichidreieck Immissionsrichtwerte der TA Larm:1998 fiir ein Urbanes Gebiet von 63 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts eingehalten werden
5. m gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe folgender Sortimentsbereiche unzulassig: : ichtdreiec! (siehe hierzu Hinweis Nr. 13 c)). Im MU 2(4), MU 3 und MU 4 sind Einfriedungen unter folgenden Voraussetzungen zulissig:
2.5.1.1 Backereien als Einzelbetriebe, aufler Backereien, 25.1.2 Metzgereien als Einzelbetriebe, auler Metzgereien, - 4 _
die in Einkaufsmarkte integriert sind. die in Einkaufsmarkte integriert sind. 10.4 Grundrissorientierung im SO 1 bis SO 3 hinsichtlich Gewerbeldrm - Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwénde etc. sowie Einfriedungen aus Kunststoff sind unzulassig. . ENTWURFSVERFASSER: ZII:EQT\IFDEEN;TOFEN’ BEE ;1 8g§8§§
25.1.3 Buchhandel 2514  Lottoannahmestellen 7 Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Z&une sind sockellos und mit einer Bodenfreiheit fiir Kleintiere von mind. 10 cm auszufiihren. 4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ‘ e
2515 Untemehmen, dis Horgordts verreioen 2515 Optigesohit . . g Entlang der gekennzeichnfeten Fassadenbereiche sind zu 6ffn?nde Fenster von"schutzbedi]rftigen - Im MU 2(4) darf die Hohe von Einfriedungen max. 1,40 m {iber Gelénde betragen. BEE 12822822
2517 Schuhhandel 251.8 Schmuckhandel 71 Im MU 3 und MU 4 sind befestigte Flachen, wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sickerfahig zu gestalten ZAljjlgasr;tihaltsraumen von Bilros, Wohnungen, Beherbergungsstatten und Bettenraumen gem. DIN 4109 nicht Im MU '3 und MU 4 darf _d'e Hohe von E|nfr|equngeq max. _1’20 m liber Gelande be_tragen. L VV i f 1 er PL AN o
- (z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke). g- Davon ﬁusgenommen"slnd Ter[assentrennwande bis ZH einer Lar]ge.von :,)’*0 m. Sie werden mit einer Anbauverbotszone p
\ 25.1.9 Eisdielen 2.5.1.10 Apotheken ' _ . - ' ) max. Hohe von 2,0 m iber Gelande zugelassen und diirfen vollflachig errichtet werden. 1 an der St 2082
\V 2.5.1.11 Papier-, Biiro-, Schreibwaren 2.5.1.12 Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Geschenkartikel 79 Im MU 1 und MU 2 sind befestigte Fliichen, die nicht unterbaut sind, mit Ausnahme von Wegen sowie dem Quartiersplatz sickerfaihig Iégr?;?:rtrzvvlj)arn232?1(9\{10\:\?;[:1é;/\eE;a:jl?;:iﬁi:gzgt%llItP\::(ilrsdc::Izzgys%tcf;)nrwnc;lrc]i?e;wleﬂdtief?r:t;,?\fje\r/]OEezgt’SrrZir\:Z; (f:ﬂuztg ;::5:;?2?]9” - Heckenpflanzungen mit heimischen Gehélzen als Einfriedung mit einer max. Hohe von 2,0 m Giber Gelénde sind zuléssig. Architekten Stadtplaner
= \ 2.5.1.13 Fahrréader und Sport 2.5.1.14 Blumen zu gestalten (z. B. durch wasserdurchldssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, gesene o gesiet werden, ass %, . . gen ) Bauingenieure
< ‘Q 25115 Zoologischer Bedarf 25116 Bettwaren (Lattenroste, Matratzen, Oberbetten) wassergeb. Decke). Aufenthaltsraums die .Immlsswnsrlchtwerte.der TA Larm:199§ firr ein Urbanes Gebiet von 63 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts im 12.6 Abfall- und Wertstoffbehalter 2 Denkmalschutz Vermessungsingenieure
-l N el 9 o ' ' MU und SO 2/SO 3 eingehalten werden (siehe hierzu Hinweis Nr. 13 c). Standpléatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebéude zu integrieren I ErschlieBungstrager
(- 252 Vonden Nut;ungsausschlussen in Zﬁfer 2.5.'1 .1 bis 2.5.1 .16 kbnnen Ausnahmen zugelassen werdenl, soweit sich die beantragten 73 Im SO 1, SO 2 und SO 3 sind befestigte Flichen, die nicht unterbaut sind, mit Ausnahme von Stellplatzen und Verkehrsfichen ) ‘ . - - 2.1 1 354 Bodendenkmal mit Nummer, z.B. D-1-7836-0354
. 1 P L AN Z E | C H N U N G Nutzungen nicht oder nur unwesentlich auf die Entwicklung entsprechender bestehender Nutzungen innerhalb zentraler sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlissige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter 105 FirBetriebe und Anlagen im MU und SO gilt: 127 Spielplatze . . o , , o Hohenwarter StraRe 124
2 . Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden auswirken. Schofterrasen wassergeb. Décke) ’ ' ’ ’ Mit dem Antrag auf die Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Verénderung der Betriebsstatten einer Anlage oder zur Die gem. Art. 7 BayBO geforderten Spielplatze konnen auch auf den éffentlichen Griinflachen als Parkanlage (im Privatbesitz) 2.2 Fgr Boqgnglngr|ﬁe Jegllgher Artist eine denkma!rechtllche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwend|g,.d|e in einem 85276 Pfaffenhofen
Cpef Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 N\ Der Nachweis kann durch eine gutachterliche Vertréglichkeitsuntersuchung erbracht werden. ' ' ' wesentlichen Veranderung in dem Betrieb einer Anlage ist eine schalltechnische Untersuchung unter Berlcksichtigung der (Festsetzung Nr. 81) ausgebildet werden. eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Tel.: 08441 5046-0
(=h Bezugssystem Lage:  UTM 32 T , , , , , _ Vorbelastung nach TA Larm, bzw. dessen Irrelevanz nach TA Larm vorzulegen. Fax: 08441 504629
opi Bezugssystem Hohe:  m {i. NHN (DHHN 2016) 2.53  Von den Nutzungsausschliissen in Ziffer 2.5.1.1 bis 2.5.1.16 sind Randsortimente von Einzelhandelsbetrieben nicht erfasst, sofern Mail info@wipflerplan.de
g diese branchentypisch sind und in einem untergeordneten Rahmen bleiben.
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