Gemeinde Kirchheim b. Minchen

Beschlussbuchauszug der :

10. Bauausschuss vom 19.11.2024

Amt: Sitzungsdatum:
Bauamt Az.: 6102-087-07-02 19.11.2024
Tagesordnungspunkt: 4.1 Offentlich

Bezeichnung des TOPs: Bebauungsplan Nr. 87/H "Heimstetten West" - 7. Anderung
"Sonderbau Freilichtmuseum Bajuwarenhof"; Billigungs- u. Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt den vorgelegten Beschlussvorschlagen des Planungsverbandes
AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen sowie dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans Nr.
87/H ,Heimstetten West — 7. Anderung ,Sonderbau Freilichtmuseum Bajuwarenhof‘ mit
Begriindung vom 22.10.2024 und Umweltbericht vom 22.10.2024 samt Anlagen,
gesamtheitlich zu und billigt den vorgelegten Entwurf in der vorliegenden Fassung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Behdrdenbeteiligung sowie die Beteiligung der sonstige Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Abstimmungsergebnis: 11 (Ja) : 0 (Nein)

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.05.2021 die Aufstellung zum Bebauungsplan
Nr. 87/H ,Heimstetten West — 7. Anderung ,Sonderbau Freilichtmuseum Bajuwarenhof*
beschlossen. Die geplanten Erweiterungen gehen (ber das gemalR rechtskraftigem
Bebauungsplan bestehende Baurecht hinaus, sodass zur Verwirklichung der Planung eine
Bebauungsplananderung erforderlich ist. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll in
Absprache mit dem Bajuwarenhof der Umgriff fir das Sondergebiet dem aktuellen
Flachenbedarf angepasst werden.

Der Bajuwarenhof in Kirchheim ist ein Freilichtmuseum, in dem auf Grundlage
archaologischer Funde ein frihmittelalterliches Gehoft rekonstruiert wurde, welches sowohl
Gebaude als auch Ofen und einen Nutzgarten umfasst. Ziel der Bebauungsplananderung ist
eine Erweiterung des bestehenden Bajuwarenhofs um einige zusatzliche Geb&ude, die
Erweiterung der Grunflachen fir eine Streuobstwiese und die Haltung von Nutztieren
(Huhner, Schafe, Bienen) sowie ein Neubau eines Kassenhauses mit Toilette und u.a. eine
Kirche als Blockbau mit einer Grundflache von ca. 15m2.
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Die Verwaltung wurde beauftragt, Angebote fiir die Bearbeitung der Anderung des
Bebauungsplans einzuholen. Die Erstellung der Anderung wurde der Geschéftsstelle des
Planungsverbands AuRRerer Wirtschaftsraum Minchen Ubertragen.

Der Aufstellungsbeschluss war geméanR § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt
zu machen. Die Verwaltung erhielt den Auftrag, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 30.06.2021 am
01.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal’ 8 3 Abs. 1 BauGB fand gemaf} Bekanntmachung vom 21.03.2024 in der Zeit
vom 21.03.2024 bis 29.04.2024 statt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 21.03.2024 gemalf 8§ 4 Abs.
1BauGB im Verfahren beteiligt und gebeten, der Gemeinde Kirchheim b. Minchen bis
29.04.2024 Inhre schriftliche AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie zu bereits vorliegenden
oder in Durchfihrung befindlichen Umweltprifungen bzw. Umweltvertraglichkeitsprifungen
zukommen zu lassen.

Die im Verfahren nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Einwendungen,
Anregungen und Hinweise wurden durch den Planungsverband Aul3erer Wirtschaftsraum
Munchen gepruft und nachfolgende Abwéagungsvorschlage vorbereitet.

Keine Anregungen/Einwande haben abgegeben:
e Bayerisches Landesamt fir Umwelt Schreiben vom 16.04.2024
Eisenbahn-Bundesamt Schreiben vom 10.04.2024
Erzbischéfliches Ordinariat Minchen Schreiben vom 03.04.2024
Gemeinde Aschheim Schreiben vom 17.04.2024
Gemeinde Vaterstetten Schreiben vom 26.04.2024
Gemeinde Pliening Schreiben vom 18.04.2024
Gemeinde Poing Schreiben vom 21.03.2024
Gemeinde Vaterstetten Schreiben vom 26.04.2024
Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern Schreiben vom 03.05.2024
IHK fr Minchen und Oberbayern Schreiben vom 23.04.2024
Polizeiinspektion 27 H Schreiben vom 23.04.2024
Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanung Schreiben vom 26.03.2024
Staatliches Bauamt Freising Schreiben vom 25.03.2024
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Schreiben vom 29.04.2024

Stellungnahmen haben abgegeben:

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Schreiben vom 26.04.2024

Fur die Beteiligung am o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt eine gemeinsame Stellungnahme

der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Landwirtschaft:
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Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 87/H - 7. Anderung“ werden unsererseits
keine Einwande erhoben.

Bereich Forsten:

Im vorgelegten Bebauungsplan der Gemeinde ist fir den sudlichen Bereich des Bebauungs-
gebietes (Flurnummer 84/212 Gemarkung Heimstetten) im Bereich der Ausgleichsflache
Magerwiese und Gehdlz geplant. Eine Teilflache der Flurnummer, in der Abb. 1 des
Umweltberichts mit ,G“ erfasste slidliche Randbereich, ist Wald im Sinne des Art. 2
BayWaldG. Nachdem laut Grunordnung die Gehdlzbestande im Plangebiet erhalten bleiben
sollen, ist dieser bestockte Bereich in den Planungsunterlagen als Wald mit entsprechender
Signatur darzustellen.

Abwagung

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, hat eine Kartierung des
aktuellen Waldbestandes ubermittelt. Der Waldbestand wird auf dieser Grundlage in der
Planzeichnung erganzt. Die bisherige Wegefilhrung wirde in diesen eingreifen und wird
daher verlegt, sodass sie nordlich der Waldflachen verlauft und im Westen in den
bestehenden Weg miindet, der bereits durch die Waldflachen fuhrt.

Beschlussvorschlag:

Die Zustimmung des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abteilung
Landwirtschaft, zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 87/H, 1. Anderung, wird zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme des Amts fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten, Abteilung Forsten, wird gemalR Abwagungsergebnis beachtet. Der Planfertiger
wird beauftragt, den Waldbestand in die Planzeichnung zu tbernehmen und die neue
Wege-fihrung nordlich davon in der Planzeichnung festzusetzen.

Die Autobahn GmbH des Bundes Schreiben vom 22.04.2024 und 10.06.2024
Schreiben vom 22.04.2024

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sudbayern, nimmt zur Aufstellung des
Bebauungsplans 87/H - 7. Anderung der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen an der BAB A 99
wie folgt Stellung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans 87/H - 7. Anderung hat einen Abstand von ca. 13 m
zum &ulBeren befestigten Fahrbahnrand der A 99 und liegt somit innerhalb des
Geltungsbereiches (40 m — Anbauverbotszone und 100 m — Baubeschrénkungszone) nach
§ 9 Abs. 1 FStrG und § 9 Abs. 2 FStrG.

Im aktuellen Bedarfsplan fur die Bundesfernstrallen ist der 8-streifige Ausbau der A 99
zwischen den Autobahnkreuzen Minchen Nord und Minchen Sid im ,Vordringlichen Bedarf*
eingestuft. Im gegenstandlichen Abschnitt zwischen der Anschlussstelle Kirchheim und der
Anschlussstelle Haar wurden hierzu die Entwurfsunterlagen erstellt und derzeit werden die
Planfeststellungsunterlagen erarbeitet. Der Baubeginn in diesem Abschnitt erfolgt aus
heutiger Sicht frilhestens 2032. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht auszuschlief3en,
dass die Gebaude in der Anbauverbotszone zuriickgebaut werden missen.

Die 40 m- Anbauverbotszone ist in den Planungsunterlagen eingezeichnet und bemalf3t. Wir
bitten noch in den Bebauungsplan die 100 m — Baubeschrankungszone einzuzeichnen und
in der Legende aufzunehmen.

In die textlichen Festsetzungen/Hinweise und die Begriindung des Bebauungsplanes ist
Folgendes aufzunehmen bzw. zu erganzen:
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e Langs der Autobahn dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter,
gemessen vom aulleren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden, § 9
Abs. 1 FStrG. Einer moglichen Unterschreitung der 40-Meter-Grenze wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens pauschal nicht zugestimmt und bedarf der konkreten
Prufung im Einzelfall (8 9 Abs 8 FStrG). Hochbau im Sinne des Gesetzes ist jede
bauliche Anlage, die mit dem Erdboden verbunden ist und Uber die Erdgleiche
hinausragt. Das gilt z.B. auch fir die Aufstellung von Containern, die nur durch ihre
eigene Schwere ortsfest auf dem Erdboden ruhen, Uberdachungen, (berdachte
Stellplatze, Masten, Pylone etc. und gilt auch entsprechend fur Aufschittungen oder
Abgrabungen grof3eren Umfangs.

e Beziglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten
Bereiche innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass
auch keine (baulichen) Anlagen errichtet werden dirfen, die den Vorschriften des § 9
Abs. 1 FStrG zuwiderlaufen.

e Gemall 8§ 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
FernstralRen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter und langs der BundesstralRen aufRerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis
zu 40 Meter, gemessen vom aufleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet,
erheblich geandert oder anders genutzt werden.

e Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in
den An-bauverbots- und Anbaubeschrankungszonen bedurfen der Genehmigung
bzw. Zustimmung durch das Fernstra3en-Bundesamt.

¢ Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, diurfen nicht errichtet
werden. Hierbei genlgt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Auf 8§ 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von
Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des
Fernstral3en-Bundesamtes.

¢ Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die
angrenzende BAB ausgeschlossen wird.

e Bezuglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen.
Demgemal dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundsttick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit (konkret) beeintréchtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind,
haben die Eigentiimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage
unter 8 11 FStrG oder ggf. unter 8 9 FStrG bedarf einer konkreten Prifung im
Einzelfall.

Wir weisen vorsorglich darauf hin:

Im Rahmen der Vereinbarungen vom 16.05.2018 (URNr. T1020/2018) in Verbindung mit dem
Nachtrag vom 20.05.2020 (URNr. 992/20) hat sich die Gemeinde Kirchheim dazu verpflichtet,
die bestehenden Gebaude auf dem Grundstiick Flnr. 84/212, die sich innerhalb der
Anbauverbotszone der A 99 befinden, zu entfernen, falls die Flachen fir den Ausbau der A
99 bendtigt werden (URNr. T1020/2018, Zziffer 2.1). Zudem dirfen innerhalb der
Anbauverbotszone keine zusatzlichen baulichen Anlagen errichtet werden (T1020/2018,
Ziffer 3.1.1 und 8§ 9 Bundesfernstrallengesetz). Zudem sind die Gebéude in der
Anbauverbotszone zu entfernen, falls dies aus sonstigen Grinden des Baus und Betriebs der
Autobahnen erforderlich wird. Unter diesen Voraussetzungen stimmt die Autobahn GmbH
des Bundes somit einer Ausnahmegenehmigung nach 8 9 Abs. 8 FStrG zu, wenn die
Baugenehmigung unter der auflésenden Bedingung erteilt wird, dass die Baugenehmigung
insoweit unwirksam wird, als fur die betreffende Grundsticksteilflache ein
Planfeststellungsbeschluss fur den 8-streifigen Ausbau oder auch sonstigen Umbau/Ausbau
der BAB A 99 bestandskraftig oder vollziehbar wird, der fur die betreffende
Grundstucksteilflache eine anderweitige Nutzung (insbesondere als Flache fir ein Stral3en-
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grundstiick) vorsieht. Fir diesen Fall ist das genehmigte Bauvorhaben durch den Bauherrn
auf eigene Kosten vollstéandig zu beseitigen.

Schreiben vom 10.06.2024

Nach Rucksprache mit unserer Planungsabteilung kann ich Ihnen folgende Sachstand zum
Ausbau mitteilen:

Wir bendtigen fur den geplanten 8-str. Ausbau der BAB A 99 nach derzeitigem
Planungsstand die gegenstandlichen Flachen (Anbauverbots- und Baubeschrankungszone)
zwar nicht, allerdings ist nicht ausgeschlossen, dass im weiteren Planungsverlauf oder im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein Bedarf an diesen Flachen entsteht (z.B. durch
Zusatzliche Anlagen wie L&rmschutz und/oder Betriebswegen). Somit bleibt weiterhin der
Anspruch auf diese Flachen bestehen.

Grundsatzlich sehen wir als Autobahn GmbH die Mobglichkeit im Rahmen eines
Satzungsentwurfs innerhalb der Bauverbotszone den Zaun und die Hauser solange zu
errichten, bis seitens der Autobahn GmbH Flachen fir den Ausbau der BAB A 99 bendtigt
werden. Die baulichen Anlagen missten dann auf Kosten der Gemeinde kostenfrei fur die
Autobahn zurtickgebaut werden. Im Rahmen einer Anfrage wirden wir diesen Entwurf dem
Fernstrallen-Bundes-amt vorlegen mit der Bitte um Stellungnahme zu einer mdoglichen
Zustimmung des FBAs nach § 9 Abs. 8 FStrG. Eine Mitwirkung als Trager der Stralenbaulast
im Sinne des 8 9 Abs. 7 FStrG sehen wir hier nicht.

Fur eine Anfrage bendétigen wir folgende Unterlagen:

- vorhabenbezogener (qualifizierter) Bebauungsplan (endgiltige und nicht mehr veranderbare
Ausfuhrung)

- Satzungsentwurf mit Hinweis (Zustimmung der Autobahn GmbH zur Inanspruchnahme der
Bauverbotszone und Baubeschrankungszone bis zum Ausbau der Autobahn A 99, fir die
beim Ausbau bendtigten Flachen tragt die Gemeinde Kosten des erforderlichen Rickbaus)

Dies ware eine Mdglichkeit im Vorfeld schon alle wichtigen Fragen diesbezlglich abzuklaren.

Beschlussvorschlag:

Die L6sung des Konfliktes mit der bestehenden Anbauverbotszone durch eine
Verpflichtung zum Rickbau der baulichen Anlagen im Fall eines Ausbaus der BAB A
99 auf Kosten der Gemeinde wird beflrwortet. Die Gemeinde wird sich mit dem
satzungsreifen Entwurfsstand im Rahmen einer Anfrage an die Autobahn GmbH des
Bundes wenden.

Im folgenden Verfahrensschritt wird die Baubeschrankungszone in der Planzeichnung
erganzt. Baulichen Anlagen innerhalb der Griunflache mit Pflanzgebot sind nicht
zuldssig, eine zusatzliche Festsetzung, die dies regelt, ist nicht erforderlich. Das
Zustimmungserfordernis des Fernstraf3en-Bundesamts fur bauliche Anlagen innerhalb
der An-bauverbots- und -beschrankungszonen wird in den textlichen Hinweisen und
der Begriindung erganzt.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Schreiben vom 15.04.2024

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
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und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkméler:

D-1-7836-0348 ,,Siedlung und Korpergraber der Friuhbronzezeit, Siedlung und
Brandgraber der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit sowie Siedlung, Kdrper - und
Brandgraber der frihen romischen Kaiserzeit®.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich unter
http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmalf3 beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile,
StralR3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung zu
bertck-

sichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, ..., vor allem im Rahmen der Bauleit-
planung auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, ..., angemessen
Rucksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaéler sind
nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tbernehmen, in der
Begriindung aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem.
8 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdérigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenk-
malpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise flr
die kommunale Bauleitplanung.” (https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufga-
ben/bodendenkmalpfleg e/lkommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bau-
leitplanung.pdf)

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt nachdriicklich Eingriffe in die
Denkmalsubstanz zu vermeiden.

Sollte nach Abwéagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Moglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstéandig oder in groRen Teilen zu vermeiden,
mussen wissenschaftlich qualifizierte Untersuchungen (u.a. Ausgrabungen),
Dokumentationen und Bergungen im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur
Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu tbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der
Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:
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Archéologische Ausgrabungen kdnnen abhéngig von Art und Umfang der Bodendenkmaler
einen erheblichen Umfang annehmen und miissen frihzeitig geplant werden. Hierbei sind
Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu
bericksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fir Durchfiihrung und Dokumentation
archaologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_ser-vice/fachanwender/dokuvor
gaben_april_2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustédndigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:

Die musealen Rekonstruktionsbauten konnen mit minimalen Bodeneingriffen
verwirklicht werden, sodass eine Zerstdorung der Bodendenkmadéler nicht
wahrscheinlich erscheint. Ein Hinweis auf Art. 7.1 BayDSchG wird wie vom
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege empfohlen in der Satzung erganzt.

Ver- und Entsorgung Minchen Ost

Schreiben vom 16.04.2024

Schmutzwassertechnisch ist das Plangebiet erschlossen, trinkwassertechnisch ist es nicht
erschlossen.

Eine ErschlieBung durch VE|MO ist nicht vorgesehen.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist Gber den, auf Flurnummer 84/52,
Gemarkung Heimstetten, situierten WZ-Schacht, moglich. Die Verlegung der
Trinkwasserleitung, zu den geplanten sanitaren Anlagen, muss privat erfolgen.

Schmutzwasserkanale und Trinkwasserleitungen dirfen nicht Gberpflanzt und Uberbaut
werden.

Auf das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall wird verwiesen. Unsere
Schachte/Absperreinrichtungen missen zuganglich/bedienbar bleiben.

AbschlieBend verweisen wir auf unserem nach dem Trennsystem aufgebauten
Entwéasserungsverfahren mit der Folge, dass unseren Kandlen nur Schmutzwasser aber kein
Nieder-schlags- oder Grundwasser zugeleitet werden darf (nach § 14 Abs. 1 EWS).

Wenn noch Fragen bestehen, Anruf oder Mail gentigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Planfertiger wird beauftragt, die
Hinweise in die Satzung zu tbernehmen.
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SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG
Schreiben vom 22.03.2024

Vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zum Verfahren.

Den Bebauungsplan Nr. 87/H haben wir zur Kenntnis genommen und nehmen wie folgt
Stellung.

Im Planungsumfang befinden sich unsere Stromversorgungsanlagen mit einem
Verteilerkasten.

Unsere bestehenden Stromversorgungsanlagen (rot eingezeichnet) sind aus dem Eintrag im
beiliegenden Planentwurf und Bestandplanauszug zu ersehen.

Wir weisen darauf hin, dass fur Baumpflanzungen ein Mindestabstand von 2,5 m zu allen
Kabeln, Leitungen und Schachtbauwerke der SWM gilt. Die Abstande werden zwischen der
Baumachse und der Anlagenauf3enkante gemessen. Grundlage ist die DIN 18920. Die
vorhandene Uberdeckung unserer Stromversorgungsanlagen darf sich durch bauliche
MalRnahmen sowie Geldndemodellierungen nicht verandern. Baumaflnahmen dirfen nur
nach vorheriger Ortlicher Einweisung in den Leitungsbestand durch unsere
Aufgrabungskontrolle begonnen werden.

Schalten Sie uns weiterhin in das Verfahren mit ein.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die Planung werden keine
Baumpflanzungen, Gelandemodellierungen oder ahnliche Mal3Bhahmen begrindet, die
eine Beeintrachtigung der Stromversorgungsanlagen befiirchten lassen. Eine
Anderung der Planunterlagen ist nicht zu veranlassen.

IGWall = Verein fur Klima, Natur- und Artenschutz in Kirchheim e.V.

Schreiben vom 28.04.2024

Kinchism b Monchen Bosousngepian e B7H 7. Anterung

1t aus der 5
Bebauungspians Nr, B7/H |4 F. vom 08,05 2017

Geltungsbereich der
SRR ;g aungsplanindenng

Die Abb. 1 zeigt links den Bebauungsplan von 2017, in der Mitte das aktuelle Bild des
Gelandes in Google Maps und rechts die neue Planung zur 7. Anderung des
Bebauungsplans 87/H.

Nie verwirklicht wurde aus der urspringlichen Planung oben links die Anlage des
Parkplatzes, der Durchstich vom Paavo-Nurmi-Weg in das Museumsgelédnde und die
Pflanzung der funf Baume vor dem Geholzbestand im Osten.
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Jetzt soll das Museumsgelande rund um den Rodelhiigel erweitert und der vorhandene
oOffentliche Weg (Abb. 1 links orange markiert) nach Osten verlegt werden. Der urspriingliche
offentliche Weg im Westen soll komplett zurtickgebaut werden und flie3t als Entsiegelungs-
faktor in die Ausgleichsflachenberechnung ein. Allerdings ist der Wert der Entsiegelung
wesentlich geringer als der Wert des Eingriffs in 6kologisch wertvolle Flachen durch die
Anlage des neuen Wegs (z.B. in die Magerwiese, die als Ausgleichsflache in dem Gebiet
angelegt wurde).

Einwand zur Wegeverlagerung:

Wie sollen ohne den alten Weg Museumsbesucher zu den Museumsbauten kommen, wenn
es ihn nicht mehr gibt? Sollen Gehbehinderte mit Rollatoren oder Rollstiihlen tGber unebene
Wiesen fahren? Aus diesem Grund — fehlende Inklusion - sollte der alte befestigte Weg
unbedingt belassen werden. Aulierdem ist er gar nicht so breit wie urspringlich geplant
(siehe Abb. 1 links und Mitte).

Die blauen Dreiecke in Abb. 1 markieren nach dem Gutachten von Dipl.-Biol. Kleiner eine
ameisenlastige Ruderalflur. Gefunden wurden laut dem Gutachten auch auf den umliegenden
Wiesen Blaulinge. Diese Tagfalter sind fur ihre Entwicklung auf Ameisen angewiesen. Die
Zerstorung dieser Ruderalflur, die Gbrigens zum gré3ten Teil eine Aufschittung und damit
Abgrenzung zur Wohnbebauung darstellt, durch drei der geplanten Parkplatze und einen
neuen Querweg sollte unbedingt vermieden werden. Uberhaupt stellt sich die Frage, ob 23
Parkplatze uberhaupt notwendig sind, vor allem, weil der Bajuwarenhof (siehe Begrindung)
nur sonntags geodffnet bleibt. In 120 m Entfernung ist das Parkplatzgelande des Sportparks
(Abb. 2 Nr. 1). Die Auslastung dort war an einem Freitagnachmittag bei normalem
Trainingsbetrieb gering (Abb. 2 Nr. 2). Es ist zu befurchten, dass der Parkplatz des
Bajuwarenhofs hauptséchlich als Ausweichparkplatz bei Vollauslastung des Sportgelandes
genutzt werden wird.

Was Uberhaupt nicht eingeplant ist, sind Fahrradabstellplatze vor dem Museumsgelande,
obwohl sich das museumspéadagogische Angebot vor allem an Kinder richtet!

Einwand zu den Parkplatzen und Verlangerung Paavo-Nurmi-Weg: Die PKW-Stellplatze
sind zugunsten von Fahrradabstellplatzen zu reduzieren bei gleichzeitiger Schonung der
Ruderalflur. Der PKW in Abb. 2 Nr. 8 parkt vor der Ruderalflur. Es ist genug Platz vorhanden,
so dass die Ausbildung der ,Ecke” (siehe Abb. 1 rechts) unnétig erscheint. Im Bebauungsplan
von 2017 (Abb. 1 links) war diese Ecke auch nicht vorgesehen. Wegetechnisch ist sowohl fur
Ful3génger, als auch Fahrradfahrer das Gebiet rund um die Wohnbebauung gut erschlossen,
siehe Abb. 2 Nr. 3 und 4. Nr. 4 zeigt den Blick nach Nordosten vom Parkplatz aus.
Fahrradfahrer und FuRganger kénnen schon jetzt vom Rundweg um die Wohnbebauung tber
den Parkplatz zum Kassenhaus kommen. Die Verlangerung des Paavo-Nurmi-Wegs sollte
deshalb wie bisher nicht verwirklicht werden. Der Hauptteil der Besucher kommt ohnehin Uber
die Bajuwarenstral3e zum Bajuwarenhof und nicht ber das Wohngebiet.
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Das, was der Wohnbebauung wirklich fehlt, ist ein Durchstich zum Rodelhiigel im Bereich
Bernd-Rosemeyer-Str. oder auch weiter sudlich beim Josef-Neckermann-Weg (siehe Abb. 2
Nr. 3). Der Durchstich wére nétig, damit die Kinder mit Schlitten ohne Umwege zum Rodel-
higel kommen. Der geplante Weg im Osten des Museumsgelandes (siehe Abb.1 rechts)
ersetzt diesen Durchgang nicht.

Einwand zur Hecke an der Bajuwarenstr.:

Beim Bau des Kassenhauses ist die benachbarte Kirschpflaumen-Hecke an der
Bajuwarenstr. zu schonen. Dies ist bei der Aufstellung der Ubergangscontainerldsung schon
nicht gelungen (siehe Abb. 2 Nr. 5 und 6). Die Kirschpflaumen (bayerisch Kriacherl) wurden
als altertimliches Obstgehdlz, das schon den Kelten bekannt war, gepflanzt. Die Bliten
bieten im Frihjahr den Insekten reichlich Nahrung, im Spatsommer als Frichte Nahrung fur
Vogel und Insekten und fur uns Menschen sind die Frichte zum Marmelade kochen geeignet.
Die Wiese vor dem Geholzbestand im Osten des Gebiets ist erstaunlich feucht. Am Gehdlz-
saum und auf der Wiese davor hat sich eine feuchtigkeitsliebende Flora mit Brennnesseln
und Symphytum (Beinwell) entwickelt (Abb. 2 Nr. 9 und 10). Beide Pflanzen waren im
Fruhmittelalter den Bajuwaren sicher schon als Heilpflanzen bekannt.
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Gerade Brennnessel-Bestande werden im Kirchheimer Moos immer mehr vom invasiven
Drisigen Springkraut verdrangt. Das Drisige Springkraut wurde urspringlich einmal als
Bienenfutterpflanze nach Deutschland eingefuihrt. Es befindet sich mittlerweile auf der
Unionsliste der gebietsfremden invasiven Arten. Brennnesseln sind fir die Raupen folgender
Tagfalter essentiell: Kleiner Fuchs, Tagpfauenauge, Admiral und Landkartchen. Im Gutachten
von Dipl.-Biol. Kleiner wurde das Landkéartchen als Falter nachgewiesen.

Einwand zur Wiese beim Gehélzbestand im Osten:

Die Wiese und der Wiesensaum mit Brennnesseln sind wichtig fur etliche
Schmetterlingsarten. Das Habitat des Landkartchens (Insekt des Jahres 2023) sollte
unbedingt erhalten bleiben. Die Pflanzung von fiinf neuen Baumen auf der Wiese, wie in den
Bebauungsplanen eingezeichnet (Abb. 1 links und rechts), sollte deshalb - wie bisher - nicht
verwirklicht werden. Ein Abschneiden des Wiesensaums vom Geholz oder eine
Verkleinerung der Wiese durch die Verlagerung des Wegs nach Osten sollte vermieden
werden. Ein Rundweg um den Rodelhigel kénnte auch durch Anschluss an den bisherigen
Hauptweg angelegt werden (siehe Abb. 1 Mitte blaue Linie) in Verbindung mit dem bereits
oben erwahnten Durchstich zur Wohnbebauung. Die Verlagerung des Hauptwegs nach
Osten erscheint insgesamt unnétig. Der Platzgewinn durch den Rickbau des alten Wegs ist
gering und neue Museumsbauten kénnten auch siddstlich des bestehenden Hauptwegs
angeordnet werden.

Bei Baumpflanzungen fir den Baumlehrpfad sollte auf den richtigen Untergrund geachtet
werden. Die Fichte aus Abb. 2 Nr. 7 wurde gerade nachgepflanzt, weil die erste Fichte wegen
des zu feuchten Untergrunds eingegangen ist. Warum hat man keine Erle gepflanzt?
Ubrigens stehen weder Erle noch Fichte in der Pflanzenliste der neuen Satzung des
Bebauungsplans.

Einwand zur Bienenzucht:

Die geplante Bienenzucht wurde wegen der Wildbienen, die sich in den Schilfrohr-Dachern
des Museums angesiedelt haben, weit nach Siden verlegt. Honig- und Wildbienen
konkurrieren um die Bliten auf den nicht wirklich Gppig vorhandenen Wiesenflachen. Aus
museumspadagogischen Grinden sollten die Bienenstdcke im Stil des Frihmittelalters und
auch nicht in zu grol3er Zahl angelegt werden, um die Nahrungskonkurrenz klein zu halten.

Einwand zur vorhandenen Ausgleichsflache im Suden:

Hierbei handelt es sich um eine Magerwiese. In der Fachliteratur hat sich mittlerweile die
Streifenmahd als die schonendste Mahd fir Flora und Fauna herausgestellt, da hierbei immer
ein Teil unveréndert bleibt. Eine regelméafiige Beweidung der Flache wie langfristig geplant,
z.B. durch Schafe oder Ziegen, ist abzulehnen, da hierdurch schnell eine Uberweidung der
Flache bei gleichzeitiger Uberdiingung durch den Kot der Tiere eintreten kann.

Es ist auBerdem zu priifen, ob wie oben mehrmals erwahnt, die Verlagerung des Hauptwegs
wirklich nétig ist. Durch den Verzicht auf die Verlagerung entfielen die zwei neuen Wege
innerhalb der Ausgleichsflache, a) der Weg zum neuen Bienenstand und b) der Wiederan-
schluss an den alten Hauptweg in Richtung Stden.

Abwagung:

Der innere ErschlieRungsweg des Museumsgeléndes wird durch die Planung nicht entfallen.
Der in der Planzeichnung festgesetzte Weg stellt die &ulR3ere ErschlieBung auflerhalb des
Museumsgeléandes dar. Diese ist erforderlich, da das Museumsgeldnde eingez&unt wird.
Somit ist nach der Erweiterung fur die ful3laufige Erschliel3ung der offentlichen Bereiche ein
neuer Weg erforderlich, der entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt ist.

Die im Vorentwurf als Parkplatz festgesetzte Flache wird de facto bereits als Stellplatzflache
genutzt und besteht vorrangig aus gekiestem Untergrund. Die Festsetzung der
Parkplatzflache beschrénkt sich auf diesen Bereich, es findet kein zusatzlicher Eingriff in die
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naturschutzfachlich hochwertigen Flachen statt. Die Errichtung von Fahrradstellplatzen ist
innerhalb der festgesetzten Flache zulassig und vorgesehen. Die eingezeichnete Aufteilung
der Stellplatze hat hinweislichen Charakter und kann in der Ausfihrungsplanung verandert
werden. Um das Gelande direkt von dem Wohngebiet aus erschliel3en zu kénnen, bleibt die
Option einer Verlangerung des Paavo-Numi-Wegs Teil der Planung.

Der Geholzbestand entlang der Bajuwarenstraf3e soll erhalten werden und ist entsprechend
als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Satzungsentwurf festgesetzt.

Eine Pflanzung von 5 neuen Baumen ist nicht vorgesehen. Bei den Planzeichen handelt es
sich — wie bereits in der 5. Anderung des Bebauungsplans 87/H — um zu erhaltende Baume,
die im Bestand bereits vorhanden sind. Die in der Stellungnahme vorgeschlagene
Wegeflihrung wird so nicht moglich sein, da sie durch das erweiterte Museumsgeléande
fuhren wirde und somit nicht 6ffentlich zuganglich ware. Um eine fu3laufige ErschlieBung der
umliegenden Freiflachen sicherzustellen, ist ein Weg auf3erhalb des Museumsgelandes
erforderlich.

Die Verdrangung von in den D&chern des Bajuwarenhofs lebenden Wildbienen durch die
Bienenzucht wurde im Rahmen der Erweiterungsplanung bereits thematisiert. Sie soll auf
jeden Fall vermieden werden. Entsprechende MalRnahmen werden berticksichtigt, kbnnen auf
Ebene des Bebauungsplans jedoch nicht festgesetzt werden.

Die Beweidung durch Schafe ist nach derzeitiger Planung ausschlieZlich innerhalb des
Museumsgelandes vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemafs Abwagungsergebnis ist eine
Anderung der Planunterlagen nicht zu veranlassen.

Landratsamt Minchen, Abteilung Bauen
Schreiben vom 29.04.2024

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage.

1. Ziff. A 4.1: Zwischen den Bauraumen SO1 und SO2 ist in der Planzeichnung eine ,Knodel-
linie“ dargestellt. Das Planzeichen ist in der Legende noch zu erldutern (s. Anlage zur PlanZV
Nr. 15.14, Abgrenzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung).

2. Ziff. A 5.1 bis A 5.3: Fur das SO2 werden Regelungen Uber zuldssige Dachformen
festgesetzt. In der Begrindung (S. 8, Punkt 5.4) wird erlautert, aus welchen Grunden fur das
SO1 keine Dachformen festgelegt werden. Hier sollte noch eine Aussage zum SO3
aufgenommen werden, fir welches ebenfalls keine Vorschriften zur Dachgestaltung getroffen
werden.

3. Ziff. A 6.3: Wir empfehlen der Gemeinde, entlang der Bajuwarenstraf3e noch die Stral3en-
begrenzungslinie in den Geltungsbereich aufzunehmen, damit der Anschluss des
Plangebietes an die 6ffentliche Verkehrsflache im Bebauungsplan abgebildet ist.

4. Ziff. A 7.3: Das Planzeichen in der Legende stimmt nicht mit dem in der Planzeichnung
verwendeten iberein. Beides misste in Ubereinstimmung gebracht werden.

5. Ziff. A 7.5: Entlang der suddstlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sollte die
Flache in der Planzeichnung noch vollstandig umgrenzt werden.
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6. Ziff. A 8.1: Das Planzeichen ,Larmschutzwand — Gabionen® wird in der Legende unter A
8.1 als Flachendarstellung verwendet. Da es sich um eine lineare Darstellung handelt,
musste das Planzeichen in der Legende entsprechend angepasst werden.
7. Ziff. A 9.1: Zur Lagebestimmung der Bauraume empfehlen wir, den Bauraum SO3 noch zur
sudlichen Geltungsbereichsgrenze und den westlichen Versatz des Bauraumes SO1 (Lange
und Abstand zur stidlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze) zu vermalfen.
8. Ziff. B 1: Das Planzeichen ,Bodendenkmal® wird in der Planzeichnung nicht verwendet. Wir
weisen darauf hin, dass sich das Bodendenkmal D-1-7836-0348 im Plangebiet befindet.
Hierzu verweisen wir auf die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege vom 15.04.2024.
9. In der Planzeichnung werden aufzuhebende Grundstlicksgrenzen dargestellt. Allerdings
fehlt die Erlauterung des Planzeichens unter den Hinweisen in der Legende. Aul3erdem sind
sudlich des Parkplatzes ,leere Punkte® in der Planzeichnung vorhanden, die in der Legende
nicht erlautert werden. Wir bitten insgesamt um Uberpriifung, ob alle in der Planzeichnung
verwendeten Planzeichen in der Satzung erlautert werden.
10. In der Begrindung mussten noch Erlauterungen im Hinblick auf die Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (8 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB) aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Den Empfehlungen des Landratsamts Minchen, Abteilung Bauen wird gefolgt. Der
Planfertiger wird beauftragt, die Empfehlungen in die textliche Begriindung und die
Satzung einzuarbeiten.

Landratsamt Minchen, Sachgebiet 4.1.1.3 Grinordnung
Schreiben vom 13.06.2024

ZUA7.2

Hier fehlt eine Festsetzung zur Ersatzpflanzung bei Ausfall des zu erhaltenden Baums.

Wir empfehlen folgende Erganzung:

Zu erhaltender Baum, darf weder beseitigt noch beschadigt werden und ist bei Ausfall
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode mit einer gleichwertigen Baumart
derselben Wuchsordnung zu ersetzen, Pflanzqualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt, StU 20-25
cm

ZUAT7.3.

Das Planzeichen in der Legende sieht anders aus als in der Planzeichnung. Wir bitten um
Anpassung.

Es fehlt die Festsetzung der Pflanzqualitat sowie der Ersatzpflanzungen.

Wir empfehlen folgende Ergénzung:

zu pflanzender Baum: standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. oder 2.
Wuchsordnung, Pflanzqualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt, StU 20-25 cm

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist verbindlich, ihre Situierung kann
gegenliber der Planzeichnung um bis zu 3,0 m abweichen. Die mit Pflanzgebot
festgesetzten Baume dirfen nicht beseitigt oder beschadigt werden. Sie sind dauerhaft
zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene Baume sind spatestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Baumart derselben
Wuchsordnung in der festgesetzten Pflanzqualitat nachzupflanzen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Planfertiger wird beauftragt, die
empfohlenen Festsetzungen in die Satzung zu Gbernehmen.

Landratsamt Minchen, Abteilung Immissionsschutz, staatliches Abfallrecht und
Altlasten Schreiben vom 16.04.2024
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Immissionsschutzfachlicher Hinweis:

Das Museum ist wie geplant wahrend der Saison (Mai bis September) nur an

Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9 Uhr bis 20 Uhr zu betreiben.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen der
Planunterlagen sind nicht zu veranlassen.

Landratsamt Minchen, Abteilung Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und
Forsten Schreiben vom 08.05.2024 und 26.04.2024

08.05.2024

Die zulassigen Anlagen und Nutzungen in den Teilbereichen des Bebauungsplans umfassen
Rekonstruktionen vorzeitlicher Bauwerke und sonstige Museumsobjekte zu Ausstellungs-
zwecken (S0O1), dem Betrieb des Freilichtmuseums dienende Nutzungen (SO2) sowie einen
Aussichtsturm in Form einer mittelalterlichen Motte (SO3).

Ein kreuzender Weg durch die sudliche Ausgleichsflache wird verlegt. In der Gesamtbilanz
ergibt sich hierdurch eine Entsiegelung und Aufwertung der Ausgleichsflache. Es sind
MalRnahmen zu ergénzen, wie sichergestellt wird, dass die Ausgleichsflache durch die
Bauarbeiten der Entsiegelungsmaf3nahme nicht negativ beeintréchtigt wird
(Baustelleinrichtung nur auf bereits versiegelten Flachen etc.).

Wir bitten folgende Hinweise aufzunehmen:

1. Zum Schutz von Vdgeln ist bei Glasflachen, welche eine Flache von 6 m2 liberschreiten auf
Markierungen oder andere Methoden zuriickzugreifen, welche eine Anflugrate von unter 10
% aufweisen. Es wird hierbei auf Studien der Wiener Umweltanwaltschaft zum Thema
Vogelanflug verwiesen (http://wua-wien.at/naturschutz-undstadtoekologie/vogelanprall-an-
glasflaechen/vogelanprall-an-glasflaechen/kategoriea).

2. Zur AulRenbeleuchtung sollten ausschlief3lich insektenfreundliche, insektendichte Lampen
mit UV-armen Lichtspektren (z.B. warmweif3e LED < 2700 K) mit Abschirmung (z.B. Full-Cut-
Off) von nachtlichem Streulicht genutzt werden (s. u.a. Voith, J. & Hoi 3, B. (2019):
Lichtverschmutzung Ursache des Insektenriickgangs? Anliegen Natur 41(1): 57 60, Laufen;
www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith_et_al 2019 lichtverschmut-
zung.pdf). Die Beleuchtung sollte auf das unbedingt erforderliche Mal3 reduziert werden.

Die Eingriff-Ausgleichsbilanzierung ist nachzureichen.

Es sind Kartierungen bzgl. vorkommender Arten notwendig. Diese sind mit der uNB
abzustimmen.
Eine endgultige Stellungnahme kann noch nicht abgegeben werden.

26.04.2024

Nach Sichtung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist mir aufgefallen, dass auf die
Ausgleichsflache, in die eingegriffen werden soll, auch der Planungsfaktor von 15%
angewandt wurde. Dies ist nicht moglich, Ausgleichsflachen missen gleichwertig und
gleichgrol3 ausgeglichen werden. Da die Ausgleichsflache bereits einen hochwertigen
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Zustand hat, ist davon auszugehen, dass die Gleichwertigkeit nicht direkt erreicht werden
kann, weswegen der Timelag fur Ausgleichsflachenersatz Anwendung finden muss.

Die Abbildung 7 Ausgleichsflache Bebauungsplan Nr. 87/H, 7. Anderung in der Begriindung
kann ich leider nicht ganz nachvollziehen. Die dort eingezeichnete Ausgleichsflache stimmt

nicht mit der beim LfU gemeldeten Ausgleichsflache Uberein, hier besteht noch
Klarungsbedarf, ob die Ausgleichsflache uber die verschiedenen Anderungen des BPlans
umgeplant und die Anderungen nicht beim LfU gemeldet wurden oder ob die Darstellung in
der Begriindung nicht stimmt?

Und um nochmal sicherzugehen: gem. Eingriffsbilanzierung wird nicht in Gehdlze
eingegriffen, dies ist weiterhin der Stand?

Abwagung:

Die Ausgleichsflache wurde mittlerweile nachgemeldet und am 24.07.2024 vom LfU
freigegeben.

Die Ausgleichsflache ist richtigerweise flachengleich und gleichwertig auszugleichen. Und sie
ist darliber hinaus in die Bilanzierung einzustellen. Daher ist die Tabelle unter Punkt 5.7.4
nicht falsch. Zu ergénzen ist jedoch der flachengleiche und gleichwertige Ersatz der
Ausgleichsflache. Ein zwischenzeitlich entstandener Mehrwert der Ausgleichsflache wird im
Rahmen der Bilanzierung bereits berlcksichtigt. -> Die Ausgleichsflache ist um 58 gm
Magerwiese zu erganzen.

Die Eingriffs-Ausgleichshilanzierung und Kartierung bzgl. vorkommender Arten liegen bereits
vor. Die Kartierung wurde nochmals zwischen dem zustdndigen Biologen und der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt. Gemald Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde vom
08.10.2024 wird die Kartierung mit den besprochenen Erganzungen akzeptiert.

Es werden folgende Hinweise im Satzungstext erganzt:

- Ausgleichsflachen sind wahrend der Bauarbeiten durch einen Bauzaun zu schutzen.

- Vermeidung von Vogelschlag

Aufgrund der Lage und Beschaffenheit des Vorhabens besteht das Risiko einer signifikanten
Erhdhung des Tétungs- und Verletzungsrisikos fur Vogel durch Kollisionen mit Glasflachen
(Fassaden mit Glaselementen und Entfernung von weniger als 100 m zu Habitatstrukturen).
Um die Erfillung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden,
ist gemal dem Leitfaden ,Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glasflachen® (Tab. 3; Seite
27; LAG VSW 2021) bei der Ausfiihrung des Vorhabens stets die Kategorie 1 (geringes
Vogelschlagrisiko, Seite 28) anzustreben. Die hierfiir erforderlichen Vorgaben beziiglich des
Anteils frei sichtbarer Glasflachen ohne Markierungen und der Gestaltung von Fassaden und
Umgebung sind zu beachten. Andernfalls sind Fachleute vor der Ausfiihrung zu Rate zu
ziehen.

- Schutz von Insekten und Flederméausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und StralRenrdume sollen nur LED-Leuchten mit einer
Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen verwendet werden.
Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off-Leuchten mit einem
Abstrahlwinkel < 70°, voll abgeschirmte Leuchtengehduse, FCO). Die Leuchtengehause
sollen gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54,
staub- und spritzwassergeschiitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar).
Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse soll 60 °C nicht Ubersteigen. Die
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Lichtpunkthéhe soll 4,5 m nicht Uberschreiten. Auf Bodeneinbaustrahler, Kugellampen,
Fassadenbeleuchtung und Skybeamer ist zu verzichten. Im Freien sind bevorzugt
Bewegungsmelder zu verwenden. Beleuchtungen sollen in der Nacht grundséatzlich
abgeschaltet werden. Andernfalls sollten Lampen in der zweiten Nachthalfte gedimmt und in
den fruhen Morgenstunden (zwei Stunden vor Sonnenaufgang) abgeschaltet werden
(Reduzierschaltung oder Halbnachtschaltung).

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaf3 Abwagungsergebnis beachtet.
Der Planfertiger wird beauftragt, die Erganzungen gemald Abwégungsergebnis in die
Planunterlagen einzuarbeiten.

Wasserwirtschaftsamt Minchen
Schreiben vom 22.04.2024

Zu oben genanntem Bebauungsplan besteht von Seiten des Wasserwirtschaftsamts
Minchen nur die Anregung wasserdurchléassige Beldge wie folgt festzusetzen.

,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden,
wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Beton-steine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.”

Das Landratsamt Miinchen erhalt die E-Mail in cc.

Abwagung

Es bestehen verschiedene Mdoglichkeiten der wasserdurchlassigen Ausgestaltung von
Beldgen. Um dem Bestimmtheitsgebot von Festsetzungen im Bebauungsplan zu geniigen,
kénnen nicht abschlieBende Aufzéhlungen (,z.B. ...“) nicht festgesetzt werden. Um die
endgulltige Wahl der Ausgestaltung nicht zu beschranken, soll daher an der bisherigen
Festsetzung festgehal-ten werden. Die vom Wasserwirtschaftsamt genannten Beispiele
werden als Orientierung in der Begriindung erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemafl Abwagungsergebnis
beachtet. Der Planfertiger wird beauftragt, die Begriindung gemalf
Abwéagungsergebnis zu erganzen.



