Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Bekanntmachung

der erneuten beschrinkten und verkiirzten Offentlichen Auslegung
geman § 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 BauGB fur den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 14/K ,,Campus Kirchheim*

Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen am 12.03.2019 und 21.04.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14/K fir das Gebiet ,Campus Kirchheim" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs.1 BauGB am 18.06.2020 ortstblich bekannt
gemacht.

Gleichzeitig erfolgt die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Campus Kirchheim" im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Ziele und Grundzige der Planung:

Die Gemeinde Kirchheim strebt die Aufwertung und Umnutzung des bisher gewerblich
genutzten Areals, zusammen mit den privaten Grundstickseigentiimern an. Hierflir wurde ein
stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept erstellt, welches die angestrebten
stadtebaulichen sowie planerischen Grundziige beinhaltet und grob abbildet. Die Grundidee
beruht auf der Aufwertung des Gesamtareals zwischen Erdinger StraBe und FlorianstraBe als
langfristiges Entwicklungsgebiet. Die Notwendigkeit hierfir resultiert aus dem Spannungsfeld
zwischen vorhandenen, hochwertigen Technologieunternehmen und brachliegenden Flachen
respektive renovierungsbedurftigen Gebaudestrukturen. Ansatz der Gemeindeverwaltung ist die
Schaffung eines attraktiven Umfelds, um die vorhandenen Technologieunternehmen am
Standort zu halten, diese zielgerichtet zu erganzen sowie weitere wichtige Sekundarstrukturen
fir Unternehmen und Bevdlkerung zur Verfigung zu stellen. Das von der Verwaltung far den
ersten Schritt als geeignet identifiziertes Teilareal betrifft nunmehr die Flache zwischen der
Oskar-von-Miller Stra3e, der FlorianstraBe, dem Kinaderweg und der UberrheinerstralBe

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens soll nun die Nachfolgenutzung fir das Gesamtareal
definiert werden. Ziel der Gemeinde ist es hierbei, in enger Abstimmung mit den Eigentiimern,
ein modernes Wohn- und Arbeitsquartier zu schaffen. Hierbei vorgesehen ist eine Mischung aus
emissionsarmen Gewerbeflachen flr verschiedenste Nutzungsarten, bezahlbarem Wohnraum u.
a. fir die im Quartier tatigen Mitarbeiter/innen sowie komplementare Angebote im Bereich
Dienstleistung, Handel und Freizeit: multifunktionale Nutzungen in einem Quartier mit relativ
hoher Verdichtung. Daher wird hier ein Urbanes Gebiets festgesetzt, im Bereich der
bestehenden Einzelhandelsmarkte ein Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel* mit
erganzenden gemischten Nutzungen.

Aus Makrosicht soll das neue Quartier das bestehende hochwertige Gewerbeareal
,Liebigstrale” sinnvoll erganzen und weiterflhren sowie auch zur weiteren Vitalisierung des
Ortskerns Kirchheim beitragen. Hierbei zu bertcksichtigen sind entsprechende
Wegeverbindungen, funktionale Verknipfungen sowie der Verzicht auf konkurrierende
Angebote. In Summe ist die derzeitige Planung sehr daflr geeignet, hochwertiges Gewerbe
anzusiedeln, dringend benétigten Wohnraum fir Mitarbeiter/ innen und Bevdlkerung zur
schaffen sowie weitere wichtige Angebote fur Kirchheim zur Verfiigung zu stellen.
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Geltungsbereich:

Das Plangebiet selbst umfasst folgende FI.Nm.:

176, 176/1, 177 und 178 (Grundstlicke zwischen MerowingerstraBe und Kinaderweg)
Teilflache 179/8, Teilflache 175/5 192/1, 191/2, 175/6, 185/6, 143/7 (Merowingerstral3e)
Teilflache 143/4, Teilflache 174/1, 179/6, 191/4, Teilflache 185/5, Teilflache 180/4,
Teilflache 190/17 (FlorianstraBe)

Teilflache 192 (Uberrheinerstral3e)

191, 191/3, 191/6, Teilflache 191/5, 191/9, 190, 190/4, 190/22 (Grundstlicke zwischen
Oskar-von-Miller-Straf3e, FlorianstraBe und Merowingerstral3e)

190/19 (Fraunhoferstraf3e)

Teilflache 198/1 und 191/8 (Glnter-Schwindl-Weg)

Teilflache 190/6 (Gehweg an der Oskar-von-Miller-Stral3e)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14/K fir das Gebiet ,Campus Kirchheim" (rot
markiert) ist aus dem nachfolgendend abgebildeten Ubersichtslageplan ersichtlich, der
Bestandteil der Bekanntmachung ist.
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Abb 1: Luftbild (Quelle: BayernAtla
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S, abgrufen am 04.03.2021) mit Kennzeichnun des

Plangebietes, o0.M.

Als Planfertiger wurde das Buro WipflerPlan Planungsgesellschaft mbH aus Pfaffenhofen/lim
beauftragt.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 15.07.2022 bis 25.08.2022
statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt sind, wurden mit Schreiben vom 07.07.2022 unterrichtet und zugleich zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad aufgefordert.
Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Bauausschusses am 21.03.2023
(TOP 4.1) behandelt. Der am 21.03.2023 vom Bauausschuss gebilligte und am 16.05.2023
nachtréaglich gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14/K ,Campus Kirchheim", bestehend
aus Planzeichnung sowie Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 16.05.2023 samt
Anlagen lag in der Zeit vom 26.06.2023 bis 28.07.2023 6&ffentlich aus. Gleichzeitig wurde mit
Schreiben vom 20.06.2023 die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Am 18.06.2024 wurden durch den Bauausschuss die im Verfahren geman § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen behandelt und entsprechende
Abwéagungsbeschlisse gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem
Grlanordnungsplan bestehend aus Planzeichen, Satzungstext, Begriindung und Umweltbericht
in der Fassung vom 18.06.2024 wurde gebilligt und die erneute Auslegung beschlossen.

Der am 18.06.2024 vom Bauausschuss gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14/K
,Campus Kirchheim", bestehend aus Planzeichnung sowie Begriindung mit Umweltbericht in der
Fassung vom 18.06.2024 samt Anlagen in der jeweils genannten Fassung sowie die nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, wurden gemaB § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 09.08.2024 bis 13.09.2024 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurde mit Schreiben vom 09.08.2024 die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Im Rahmen der weiteren Ausarbeitung des Bauleitplanes wurden Anderungen der
Festsetzungen erforderlich, welche der erneuten Auslegung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
beddirfen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14/K ,Campus Kirchheim", bestehend aus Planzeichnung
sowie Begriindung in der Fassung vom 17.12.2024 sowie die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, werden geman § 4a
Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit

vom 20.01.2025 bis 07.02.2025
auf der Internetseite der Gemeinde Kirchheim b. Minchen (www.kirhcheim-heimstetten.de)

unter der Rubrik bauen-und-umwelt / bauleitplanung / Aktuell laufende
Bauleitplanverfahren und Bekanntmachungen veréffentlicht.

AuBerdem kdnnen die Planunterlagen im Geoportal Bayern
https:/geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ > Kirchheim b. Minchen >
Bauleitplanungsseite eingesehen werden.

Es wird in Anwendung des § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geénderten Teilen in dem vorgenannten Auslegungszeitraum (verkiirzt gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 BauGB) abgegeben werden konnen. Die Anderungen sind im
Bebauungsplan sowie der Begriindung entsprechend kenntlich gemacht.


http://www.kirhcheim-heimstetten.de/
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Darlber hinaus wird auf folgende Punkte hingewiesen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB):

1. Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben
werden.

2. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden an bauleitplanung@kirchheim-
heimstetten.de. Kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Wege abgegeben werden.

3. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben (§ 4a Abs. 5 BauGB).

4. Neben der Veroffentlichung im Internet werden die im Internet veréffentlichten
Unterlagen wéhrend der Verdffentlichungsfrist auch in Papierform wéahrend der
Parteiverkehrszeiten (Montag bis Freitag: 08:00 — 12:00 Uhr und Montag: 14:00 — 18:00
Uhr) oder nach Terminvereinbarung im Bauamt der Gemeinde Kirchheim b. Minchen,
AmmerthalstraBe 27, 2. OG links, (Gemeindeteil Heimstetten) zu jedermanns Einsicht
ausgelegt. Interessierte, die sich auB3erhalb der allgemeinen Parteiverkehrszeiten tber
die Planung informieren oder den Planentwurf einsehen mdchten, werden gebeten,
vorab telefonisch einen Termin flr die Einsichtnahme zu vereinbaren.

Ansprechpartner im Bauamt der Gemeindeverwaltung:  Herr Kammermeier, Tel. 90909-3112

Frau Sebald, Tel. 90909-3104

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 14/K ,Campus Kirchheim" unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des
Bebauungsplans Nr. 14/K ,Campus Kirchheim" nicht von Bedeutung ist (§ 4a Abs. 5 BauGB)

Folgende wesentliche Umweltinformationen, umweltbezogene Gutachten und umweltbezogene
Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind verfligbar und
liegen ebenfalls 6ffentlich aus:

Umweltbericht als integrierter Bestandteil der Begrindung mit Informationen zu den
Schutzgitern Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt; Flache; Boden; Wasser; Klima und
Lufthygiene; Landschaft; Mensch und Gesundheit; Kultur- und Sachguter sowie zu den
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, vom 18.06.2024

Relevanzprifung =zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP), WipflerPLAN
Planungsgesellschaft mbH, Stand 14.04.2022, mit Informationen zum Schutzgut Tiere,
Pflanzen und Biologische Vielfalt;

Schalltechnische  Untersuchung, C. HENTSCHELT CONSULT Ing.-GmbH  fir
Immissionsschutz und Bauphysik, Freising, Projekt-Nr. 2272-2022 SU V01, Stand 23.06.2022;
mit Informationen zum Schutzgut Mensch und Gesundheit

Schalltechnische  Stellungnahme, C. HENTSCHELT CONSULT Ing.-GmbH  fir
Immissionsschutz und Bauphysik, Freising, Projekt-Nr. 2272-2024 ST V02, Stand 08.03.2024;
mit Informationen zum Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bodenuntersuchung, Ingenieurbiro TBU Geotechnik GmbH, Unterhaching, Auftragsnummer
21277/1221, Stand 17.12.2021, mit Informationen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser

Verkehrsgutachten, SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fur StraBenverkehr
mbH, Haar, (Projektnummer: 2020 — 0641, Stand 01.07.2022, mit Informationen zum Schutzgut
Mensch und Gesundheit

umweltbezogene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gemani § 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB sowie aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB:


mailto:bauleitplanung@kirchheim-heimstetten.de
mailto:bauleitplanung@kirchheim-heimstetten.de
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Schutzgut Art der Informationen

Tiere, Pflanzen und | - Landratsamt Miinchen — Referat Bauen / Sachgebiet

Biologische Vielfalt Granordnung: Vegetationsbestand, Ein- und
Durchgriinung

- Landratsamt Minchen — Referat Naturschutz: Artenschutz,
Vogelschutz

Flache - -keine

Boden - Wasserwirtschaftsamt Miinchen: Bodenschutz
Wasser - Wasserwirtschaftsamt Miinchen: Grundwasserschutz
Klima und Lufthygiene - -keine

Landschaft - Landratsamt Minchen — Referat Bauen / Sachgebiet

Grinordnung: Vegetationsbestand, Ein- und Durchgriinung

- Landratsamt Minchen — Referat Bauen / Sachgebiet
Bauleitplanung: H6henentwicklung, Dach- und
Fassadengestaltung

Mensch und Gesundheit | - Staatliches Bauamt Freising: L&rmimmissionen der
StaatsstraBe

- Landratsamt Miinchen — Untere Immissionsschutzbehorde:
Schutz vor LArmimmissionen

Kultur- und Sachgiiter - -keine

Wechselwirkungen - -keine

Die diesen Informationen zu Grunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls mit aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist auf der Homepage der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
www.kirchheim-heimstetten.de unter der Rubrik > Bauen & Umwelt - Bauleitplanung >
Aktuell laufende Bauleitplanverfahren und Bekanntmachungen eingestellt.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch Uber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern
(https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal) zugénglich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Gemeinde Kirchheim b. Mlnchen, 17.01.2025 Ortsiblich bekannt gemacht durch Anschlag

Bauamt - Sachgebiet Bauverwaltung an den Bekanntmachungstafeln der
Gemeinde Kirchheim b. Mlnchen

Ausgehéngt am:
(Siegel) Unterschrift

................................................. Abgenommen am:
Stephan Keck Unterschrift
Erster Blrgermeister
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